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26197018 329.000 EUR

ca. 89 m2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.

................ MWSL) dos

35 beurkundeten

1984 Kaufpreises

1X 22222272 772 7

2292277772 29927, 2227222277772
29977997
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2272227727 22227772 VERBRAUCH
29722277727 108.21 kWh/m2a
11.03.2036
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Lichtschacht
Terrasse
ca. 10 m?
. (1/2 = ca. 5 m? in Wfl. enthalten)
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In zentraler Lage von Tremsbittel, fast unmittelbar am Schlosspark gelegen, befindet sich
diese Doppelhaushélfte auf einem pflegeleicht angelegten, ca. 282 m2 grof3en Grundstiick,
welchesreal geteilt ist. Bereitsvon auf3en fallt der charakteristische Rundbogen auf, hinter
dem sich das Treppenhaus verbirgt und der zum geschitzten Hauseingang fuhrt. Die
Immobilie wurde 1984 erbaut und halt eine Wohnflache von ca. 89 m? ber eit.

Diezentrale Diele bietet Zutritt in den offenen Wohn- und Essbereich. GrolRe Fensterflachen
lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
AuRenbereich. Der moderne Designkamin mit Sichtfenster sorgt besondersin der kiihleren
Jahreszeit fUr eine behagliche Wohnatmosphére. Die halboffen gestaltete K iiche mit Tresen-
L 6sung im amerikanischen Stil schliefdt sich harmonisch an den Wohnber eich an. Die offene
Verbindung schafft eine kommunikative Atmosphér e, wahrend die U-for mige Anordnung
kurze Arbeitswege, grof3ziigige Arbeitsflachen und viel Stauraum bietet. Ein modern
gestaltetes Gaste-WC komplettiert diese Ebene.

Uber den geschwungenen Treppenaufgang, der auch durch farbliche Akzentein Szene
gesetzt wird, erreichen Sie das Ober geschoss. Hier stehen neben einem grof3ziigigen
Schlafzimmer zwei weitere, flexibel nutzbare Raume zur Verflgung, etwa als Homeoffice,
Ankleidebereich, Kinder- oder Gastezimmer. Besondersan sich ist die Badsituation in dieser
Immobilie, neben einem Vollbad aus dem Baujahr wurde ein separater Duschber eich
neugestaltet und préasentiert sich ansprechend mit grof3formatigen Fliesen, abgetonter
Glastrennwand und Rainshower -Duschkopf.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet neben den klassischen Abstellmdoglichkeiten,
Hausanschliissen und Waschkiiche einen besonder s gut belichteten Hobbykeller, welcher
sich beispielsweise als Arbeits- oder Fitnessbereich eignet.

Die geschiitzte Terrasse direkt vor dem Wohnbereich 1&dt zum Entspannen, Grillen und
Verweilen im Freien ein. Direkt angrenzend befindet sich ein grol3zigiger Carport, der mit
Echtglas optisch ansprechend ver schlossen wurde und durch eine urige Holztlr zu einer
weiteren, seitlichen Terrassefuihrt. Hier befindet sich ein gepflegter, eingefriedeter und griin
bewachsener Rlickzugsort. Zum Objekt gehdren des Weiteren Stellplatzflachen eines
Doppel-Carports. Die Nutzung ist derzeit vertraglich geregelt und an die Nachbar partei
Uberlassen. Nahere I nformationen hierzu erhalten Sie gerneim Rahmen der
Objektunterlagen.
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* Doppelhaushélfte mit besonderer Architektur

* Designkamin mit Sichtfenster 2018

* Modernisierung Gaste-WC und Duschbereich im OG 2021

* Neuelnnentlren

* Teilweise Erneuerung der Bodenbelage (Grol3formatige Fliesen, Parkett, Laminat)
* FulRbodenheizung

* Fliegenschutzgitter Terrassentlr

* Glasfaser

* Carport

* Zusatzlicher Ausbau des Dachgeschosses moglich
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Tremsbittel ist eine kleine Gemeinde im Kreis Stormarn in Schleswig-Holstein. Sieliegt
zwischen L Ubeck und Hamburg und hat ihren dorflichen Charakter bewahrt. Die
Umgebungist von Wiesen und Feldern gepragt und bietet eine gr ine und idyllische
Umgebung fur die gesamte Familie. Gleichzeitig ist die unmittelbare Nahe zur pulsierenden
M etropolregion Hambur g gegeben.

Bezugspunkt fur Ihre Einkdufe ist das nahegelegene Bar gteheide oder Ahrensburg. Unter
anderem befinden sich dort Wochenmarkte mit frischen, regionalen Produkten, aul3erdem
Banken, Super markte, Backereien und Arzte sowie simtliche andere Dienstleister. Die
Jungsten sind in der Kindertagesstétte , Schlossgeister” bestens ver sor gt, welche fulRlaufig
erreichbar ist. GroRRere Kinder freuen sich Uber eine Vielfalt an Schulen in Bargteheide.

Fur Sportbegeisterte stellt der VIL Tremsbittel eine Vielzahl von Aktivitaten ber eit.
Reitfreunde finden im Umfeld viele Reiter hofe, aul3erdem runden ver schiedene
Tennisvereine und Golfclubsin naherer Umgebung das Freizeitangebot ab.

Dank der hervorragenden Autobahnanbindung ist man schnell in alle Richtungen
unterwegs. So lassen sich sowohl die Ostsee-Strande als auch die Hamburger Innenstadt
binnen einer halben Stunde erreichen. Mit der Bahn von Sattenfelde oder Bargteheide
erreicht man L ibeck & Hamburg zuverlassig.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Katrin Ebbers

Hamburger Straf3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +494102 - 454550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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