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In einer ruhigen WohnstraBBe und gewachsener Umgebung prasentiert sich dieses
auBergewdhnliche Anwesen als seltene Verbindung aus historischer Architektur,
modernem Wohnkomfort und inspirierenden Arbeitsraumen. Die charmante
Jugendstilvilla mit ihrem liebevoll gestalteten Garten und dem ausgebauten Atelier-
und Werkstattgebaude bildet ein einzigartiges Ensemble — ideal flir Menschen, die
Wohnen, Arbeiten und kreatives Schaffen harmonisch miteinander verbinden

mochten.

Bereits die Optik der Villa Iasst den besonderen Charakter dieses Hauses erkennen.
Stiltypische Details, wie die Anordnung und Gliederung der Fenster sowie die
dezente Farbgestaltung der Fassade, verleihen dem Gebdude eine zeitlose

Ausstrahlung und unterstreichen den architektonischen Charme der Jugendstilzeit.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein lichtdurchfluteter Eingangsbereich mit
originalen Turen und dekorativen Glaselementen. Von hier aus prasentiert sich ein
offenes Raumkonzept, gegliedert in die offene Kiiche einerseits und den groBen
Wohn- und Essbereich andererseits. Warme Holzbdden, hohen Decken mit
Stuckelementen und die groBen Fensterflachen schaffen hier ein angenehmes
Raumgefiihl und eine besondere Atmosphare aus GroBzigigkeit und Behaglichkeit.
Ein moderner Kaminofen sorgt fir Warme und Gemdtlichkeit, wahrend die Fenster

den Blick ins Griine freigeben und viel Tageslicht in die Raume flutet.

Die moderne Einbauktche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Mit ihrem
zeitlosen Design, hochwertigen Materialien und einer funktionalen Gestaltung bietet
sie ideale Voraussetzungen fur anspruchsvolle Kochabende und geselliges
Beisammensein. Ein separater Flur bietet Zugang zu einem Gaste-WC und einem

zusatzlichen Zimmer im Erdgeschoss, welches sich als Musikzimmer, Home-Office




oder Gastezimmer eignet.

Im Obergeschoss sind drei weitere Zimmer untergebracht, welche vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten - sei es als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitsbereich. Ein zeitloses, weiB3 gefliestes Vollbad mit Doppelwaschtisch,
Badewanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss wird Uber zwei zusatzliche

Dachfenster gut belichtet und bietet einer Familie einen guten Start in den Tag.

Ein besonderes Highlight dieses Anwesens ist das separate Atelier- und
Werkstattgebaude, das urspriinglich als Stall errichtet und mit viel Liebe zum Detail
ZuU einem inspirierenden Kreativhaus umgebaut wurde. Die Raume sind offiziell als
Werkstatt und Atelier genehmigt und bieten auBergewohnliche Mdglichkeiten fur
kiinstlerische, handwerkliche oder berufliche Tatigkeiten. Das Erdgeschoss des
Nebengebaudes bietet groBziigige Arbeitsflachen und Uber eine bodentiefe
Fensterfront direkten Zugang auf eine vorgelagerte Terrasse und in den Garten.
Dariiber hinaus steht im Erdgeschoss ein kleines Duschbad zur Verfiigung. Uber
eine Raumspartreppe gelangt man in das ausgebaute Dachatelier mit
beeindruckender Raumhdhe und offenem Gebalk - ein idealer Ort flr

klnstlerisches Arbeiten, Yoga, Musik oder kreative Projekte.

Der liebevoll angelegte Garten verbindet die Gebaude zu einem harmonischen
Ensemble mit mehreren ruhigen Riickzugsorten, die zum Verweilen und
Entspannen einladen. Die hochwertige Fasssauna im Gartenbereich sorgt fur
entspannte Stunden und ermdoglicht das private Wellnesserlebnis direkt auf dem

eigenen Grundstuck.

Dieses Anwesen ist weit mehr als eine Immobilie — es ist ein Lebensraum mit
Charakter, Geschichte und inspirierender Atmosphare — fir Menschen, die das
Besondere suchen. Ein Zuhause fur Individualisten, Kreative und Liebhaber

historischer Architektur — ein Ort, der Raum fur Ideen, Leben und Inspiration bietet.
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Besonderheiten der Immobilie

eJugendstilvilla mit historischem Charme

*GroBziugige Raumaufteilung

eHohe Decken

«Stilvolle Originaldetails (Schablonenmalerei)

«Moderne Einbaukliche

eKaminofen im Wohnbereich

*Gepflegter Garten

«Vielseitig nutzbare Raume (Homeoffice, Gastezimmer, Musikzimmer)
Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten im charmanten Nebengebaude
e Atelier oder Kunstlerstudio

»Werkstatt oder Manufaktur

«Homeoffice oder kreativer Arbeitsraum

eHobbybereich

eYoga-, Musik- oder Bewegungsraum
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Diese Jugendstilvilla befindet sich in zentrumsnaher Lage von Ahrensburg. Neben
einer hervorragenden Infrastruktur ist Ahrensburg umgeben von Waldern und
Grunflachen, welche mit Rad- und Wanderwegen zu entspannten Spaziergangen
und Fahrradtouren einladen. Das Ahrensburger Schloss verzaubert Einwohner und

Besucher der Stadt gleichermaBen.

Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie fuBlaufig im
urbanen Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmaBiger Wochenmarkt bietet
frische und regionale Produkte. Hier befinden sich zudem samtliche Dienstleister,
Arzte aller Fachrichtungen, kleine Einzelhandelsgeschéafte sowie zwei groBe
Kaufhauser, welche ein breites Sortiment anbieten. Darliber hinaus verflgt die
Schlossstadt Ahrensburg Uber viele kleine Cafés und Restaurants, die zum

Verweilen einladen.

Kindertagesstatten, Grundschulen und samtliche weiterfihrende Schulen sind
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut und sicher zu erreichen. Verschiedene
Sportvereine, ein Schwimmbad sowie ein Golfplatz und kulturelle Angebote
gestalten das tagliche Leben in Ahrensburg sowohl fur Erwachsene als auch fur

Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und interessant.

Ahrensburg verfligt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Autobahn A1 bietet
eine schnelle Verbindung zu den Hansestadten Hamburg und Lubeck sowie an die
Strande der Ostsee. Die Autobahnen 21 und 24 erschlieBen das weitere Umland.
Der offentliche Personennahverkehr bietet mit dem Regionalbahnhof in fuBlaufiger
Entfernung eine ausgezeichnete Anbindung in die Hamburger Innenstadt, welche
Sie in ca. 16 Minuten erreichen. AuBerdem erreichen Sie die U-Bahnstation

Ahrensburg West in kurzer Zeit und haben Anschluss an die U-Bahn der Linie U1.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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