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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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>&ouva, TZAKL,
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kouZiva, MmoAKoOVL
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Katoyn

Zimmer
ca. 46 m?
Zimmer
ca. 16 m?
Terrasse
ca. 40 m?

Uberdachte

(1/2 = ca. 20 m? in W1l. enthalten) Terrasse
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Zimmer
ca. 20 m?

e

Zimmer
ca. 12 m?

Luftraum

Ankleide
ca.9m?

Zimmer
ca. 17 m?

Balkon
ca. 10 m?
(1/2 = ca. 5 m?
in Wfl. enthalten)
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Kellerraum
ca. 16 m?

Ol-Tanks i Heizungs-
ca. 14 m? y keller ~—
i ca. 12 m?
Flur I :
ca. 10 m?
1
Kellerraum

ca. 20 m?

Kellerraum .
ca. 17 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EVIUTIWOLOKI, SLOXPOVIKG OPOP®N KOTOLKIO APXLITEKTOVIKOU OXESLOONOU
XTioTnKe 10 1963 0€ 0KOTIEDO TIEPITMOU 1.667 T.|. E VOTIO TIPOCAVATOAIOUO KL
TIPOOPEPEL BUO 0pOYouUC. To akivnTo gival TIPOORACIUO HOVO PECW LOLWTIKOU
OPOOU KOL EVA OTIROPA KOTAOKEUGOMUEVO SUMTAO YKOPAL €ival SLOBECIUO VIO TO
OXAMOTA 00¢. Evag @apdug, TTAGKOOTPWTOC SPOHUOC 006NYEL MEPIKA OKOAOTIATIO
MEXPL TO OTIITL, TO OTI0i0 BPIOKETAL OE EVA UKPO UPWHG. To eUpUXWPEO XON £10060U
ME BECTIGPLO KAL TOUOAETO ETIIOKETITWYV 08NYEL 0TNV KOUZiva aTo TN Hic TAEUPA KOl
TIOPEXEL TIPOCROGCN OTO EEAPETIKO, KOUYO GOAOVL KAl TpaTedapia amo TNV GAAN.
AUTO TO SWHATLO XWpPIZETOL O€ TPATELOPIO KOL KOBLOTIKO OTIO UL aVOLXTH,
OVEEGPTNTN METOAALKI) OKAGAG KOL KUPLOPXELTOL OTTIO LG EVTUTIWOLOKG EYAAN
YUGALVN TIpOoOoYN e BEQ OTOV UTIEPOYO KATIO: TO YWC KAl O OEPACG £ival oL
KOTEUBUVTNPLEG GPXEC €6W. O OVOLXTOC XWPEOCG TIEVW OO TO OAAOVL TOViZEL
TEPAITEPW TN YEVVALOOWPIC KOL TNV 6ioBNoN TOU XWPOU 0€ QUTOV ToV XWwpo. Eva
T¢OKL SNULoUpYEL o ZE0TH OTHOCPALPO KOTG TOUG KPUOUC MAVEG, EVW MG TIAGIVN
MITOAKOVOTIOPTO TIAPEXEL AECN TIPOCRAON OTN KEYAAN BEPAVTO PE VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO TO KOAOKGiPL. H BEpAVTO SLOBETEL ETIIONG EVO OTEYOOUEVO TUNUC,
HLO EUTIPOCOEKTN TIPOCONKN OAO TO XPOVO. H Tpamnedapia eMW@EAEITAL ATIO ATAETO
(PUOLKO PWC X&pPN o€ €va TIAOIVO TIOpABUpo, Kol N Kouliva eival oKpLBWS SITAa
MECW MLaG GAANG €L0OS0U KAl PLOG KOTATIOKTNG ogpPBLpiopatog. H kouliva gival
VEVVOLOO WP HEYOAN, EEQALPETIKA AELTOUPYLKN KOL KO A ETUMAWPEVN. H
METATPOTIN TNG O€ avVoLyTr Kouliva Ba Ntav Ja Blwotun emAoyn. Eva Ao
SWMATLO, TIPOORACIUO HECW SUO OKOAOTIOTIWV KOL UGG OUPOMEVNG TIOPTAC, 0dNYEi
€TioNg otn BepdvTa: I6AVIKA WG BIBALOONKN, ypapeio i aibouca TnAedpaonc - ol
duvatotnteg eival ateAeiwTec. Evag UIKPOC S1ASPOUOG e OKAAEG TIOU 086nNyoUV
OTO UTIOVELO TIOPEXEL TIPOCROCN 0€ £VA AAAO SWUATIO OTO LoOYELD. AUTA TO
SWMATLA £lVOL ETIEVOUUEVQ |UE LOKETO KOl SLOIBETOUV EVTOLXIOUEVEC VTOUAGTIECG.

2TOV EMAVW OPOYO, BA BPEITE LA AVOLY T YKOAEPL TTOU £TIL TOU TIOPOVTOC €ival




ETUMTAWMEVN HE XWPO £PYACIAG. AUTOC 0 OPOPOC TEPIAOUPBAVEL €TTIONG dUO

MEYOAUTEPO SWHATIO KOL EVA JUKPOTEPO SWHGTLO. Eva amd autd apEXEL
TPOCROCN OTO UTIEPOXO MITOAKOVL E VOTIO TIPOCOVATOALOUO [E BEQ GTOV KATIO.
ATIO TNV GAAN TIAEUPQG, EVA YKOPVTIAPOUTC 06nyel ameubeiog 0To MANPEG UIAVIO
ME XWPO YLO UMAVIEPT, EEXWPLOTO VTOUC KAl SUTAO vittipa. TOoOo 1o
YKOPVTOPOUTIO 000 KOl TO MIIAVLO £iVOL TIPOORACIUO OTIO TO SLGSPOopOo. TO aKivnTo
SLOBETEL EVA TIANPEG UTIOYELD. EKTOG aTd €va AeBNTOOTAGCLO KOL EVO SWUATLO TIOU
oTeyael TIC 6EEQMEVECG TIETPEAGIOU, UTIGPXOUV TPIO LEYOAC UTIOVELD SWUATIO. Eva
SWMATIO TIEPIACGUBAVEL CAOUVA KOl EVQ ETIUTTAEOV VTOUG. Eval GANO SWUATIO €XEL
MEYAAQ TIAPGBUPO KAL TIPOCPEPEL KAAO PUOIKO PWG, KOBLOTWVTOC TO LOAVIKO VIO
XPNON W XWPoC dloBiwong, avaAoya LE TIG OTOUKEG OVAYKEG. Ol EKTETAPEVEQG
EKTAOELG TIEPLBAAAOVTOL ATIO PYNAA POSOSEVTPA, TIAPEXOVTOG LOLWTIKOTNTA KL EVA
MEYAAO YKAZOV. EKTOC amo TOV OPOPQPO KNTIO E VOTIO TIPOCAVATOALIOUO, O OTI0Ii0G
OXEOLAOTNKE TIPOCEKTIKA KOl KO OTIO VAV GPXITEKTOVA TOTIOU, UTIAPXEL LG
e&wtepkn Toiva 10x5 PETPpWY oTn Bopela MAeUPS. Eva SLoXWPLOTIKO SIMAQ 0TO
VKOPAZ KOL Lol ETUMTAEOV EEWTEPLKN €10060¢ EEACPAAILOUV UEYLOTN OLWTIKOTNTO
KOl olyoupa Ba evBouoL&oouV TOOO0 ToUG EVAALKEG 000 KAl T TIALdLA. Eva
€EWTEPLKO VIOUC KOl £VO EUPUXWPO BONONTIKO SWHATLO [E EVO KON VTOUG
OAOKANPWVOUV TIC TIOPOXEG. H HOVOSIKN XWPOTGEIKA avTiANYNn autou Tou
OKLVNTOU, OE CUVOUQIOUO HE L0 ONOKANPWHEVN OVOKALVION, OOC ETUTPETIEL VO
SNMIOUPYACETE EVA OTITL OVE{POU YL TO TILO OTIGITATIKA YOUCTO OF UG TIPOVOLOKN)
Tonobeoia oto Volksdorf. Oa xapouue TIOAU VO 00¢ 6€IEOUNE AUTO TO EEALPETIKO
OKivNTO KOTA TN SIGPKELG JLOIG TIPOOWTILKAG €TlioKEYNC. AVUTIOPMOVOUE YL TO

EPWTNMG COC UE TA TIANPN OTOLXEIO ETIUKOIVWVIOG COC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt unweit des Volksdorfer Ortskerns in ruhiger griiner Lage. In nur

ca. 10 Minuten erreichen Sie diesen fuBlaufig.

Der Stadtteil Volksdorf zahlt zu den beliebten Walddérfern im griinen und ruhigen
Nord-Osten Hamburgs und gehort somit zu den bevorzugten Wohngebieten der
Hansestadt. Der idyllische und bis heute erhaltene Dorfkern bietet vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs, einen zweimal
wochentlich stattfindenden Wochenmarkt mit frischen, regionalen Produkten sowie
ein breites Angebot an Dienstleistern und Arzten. Zudem laden vielfiltige Cafés und

Restaurants zum Verweilen ein.

Eingebettet zwischen den Teichwiesen und dem Kldpperpark bieten sich viele
Erholungs- und Freizeitaktivitaten in der Natur. Diverse Sportvereine, das
Freizeitbad, das Kino und das Museumsdorf Volksdorf gestalten das Leben fiir
Jung und Alt abwechslungsreich und interessant. Ein groBes Angebot an
Kindergarten und samtliche Schulformen, darunter auch das Walddorfer
Gymnasium sowie das Gymnasium Buckhorn, machen Volksdorf zu einem
familienfreundlichen Stadtteil. Grundschule und KiTa sind von der Immobilie aus in

wenigen Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Volksdorf ist durch die U-Bahnlinie U1 sehr gut mit der Hamburger Innenstadt
verbunden, die Fahrtzeit betragt ca. 30 Minuten. Zudem verkehren zahlreiche
Buslinien in die angrenzenden Stadtteile. Auch das beliebte Alstertal-
Einkaufszentrum erreichen Sie mit dem Bus sowie mit dem Auto in kurzer Zeit. Uber

die Autobahn A1 erschlieBt sich das weitere Umland sowie die Strande der Ostsee.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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