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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N eUPUXWPN KL WTELVH SLWwPOoPN KATOLKIA XTIOTNKE CpXIK& To 1968 w¢
MOVOKOTOLIKIO 0€ OLKOTIESO TtEPITOU 1.543 T.J. UE OTIBOPEC KATAOKEUOOTIKEG
peBOdouCg. To 2001, To aKivNTO METOTPATINKE KL ETIEKTAONKE VIO VO SNULOUPYACEL
MLa Slwpo@n KoTolkia. O Xxwpog dlapiwong, epinou 274 T.4., XwpldeTal o€ dUo
SloEpiOPaTA, TIPOCPEPOVTAC GPOOVO XWPO KAl SIAPOPEC SUVATOTNTECG VIO UG
MEYAAN OLKOYEVELQ 1) BUO OIKOYEVELEG. 2TO LOOYELD, N PINOEEVN £i0060C TTAPEXEL
POoROCN 0 OAG TA SWHATIO. XTO PWTELVO KAL EUPUXWPO CAAOVL KOl Tpanelapia,
ML EUNOCOMTIO SNIoupyel pia Ze0T OTUOOPaLPa. Ta yevvalddwpa mapdbupa
OTIO TO HATIEDO HEXPL TNV 0POPN TIPOCYPEPOUV EKTIANKTIKH BEQ OTOV ELOUAALOKO
KATO. Ta TIAGIVG TIOPABUPG TIOPEXOUV ETUTTAEOV PUOLKO QWG. H HEYAAN, HEPIKWC
KOAUMPPEVN BEPAVTO HE VOTLO TIPOOOVOTOALCHO TIPOCYEPEL TTOAAEC EUKOLPIEG YL
Va OTMOAGUOETE TN LW 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG TO KAAOKAipL. TO EKTETAPEVO
oKivNTo TOPEXEL ETONC Geon TPOoRaon oTig Aipveg Timmerhorn. MPOKeLTOL YL
€VOV TIPOOTOTEUONEVO BLOTOTIO, TTIOU PIAOEEVEL LA TIOIKIAIG OTIO OTIAVIO TIOUALS,
KUKVOUG, TIOTILEG KOL OYPLOXNVEG. TIC KPUECG XEIMWVIOTIKEG MEPEG, TO VO KABEOOL
SIMAa 0TNV TAYWHEVN ALV UTTPOOTA OTIO TO TEAKL e €V E0TO POPNUC EIVAL UL
OTIOAQUOTIKH EUTELPia. TO KOAOKAIPL, N BEQ OTO UTIEPOXO PUOLKO TIEPLBAAAOV COG
ETUTPETIEL VA GPNOETE TIC OKEYPELC 0AC Va TiepmAavnOouv. H kouliva givail
HOVTEPVA EEOTIALOMEVN KOL TIPOCPEPEL XWPO YLIa Tpomelapia. Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO JUKPO MITOAKOVL TIPWLVOU £EW OTIO TNV Kouliva, LOAVIKO YO
EVO SLIGAELUUO VIO KOPE KOL TIPOOPEPEL GEC TIPOCROCN OTOV KATIO HECW EVOG
okoAoTmatiou. H dnuloupyia evog avoilypaTog 0To SIMACVO SWHATIO Ba ATAV LG
EQPLKTH €TUA OV VL0 TN SNULoUPYia pog kKoulivag-Tpamelopiog e vnoida
MOYEIPEUATOC. TO LOOYELO TIPOCYPEPEL CHPEPT TPIO UTIVOSWHATIO. TO £€va BpilokeTal
OITAC 0TO COAOVL KOl £XEL ETiONG TIPOoRacN o€ U Bepdvta. Ta GAAA dUo

UTIVOS WATLO BAETIOUV OTOV §pOp0. AVAECSH TOUG, Ba BpEite Eva TIANPEC UMAVLO

HE EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETTWYV. AUTA TO SWHATLO KTTOPOUV VOl




XPNOLUOTIOINOOUV EUEAIKTO WG TIALOIKA UTTVOSWHATLO, SWHUATIO ETILOKETITWYV 1

YPO@ELQ, KOL Glyoupa ETIITPETIOUV TN dLaBiwon o€ eva eTTiMEedo. TO SIOUEPIOUT OTOV
ETIOVW OPOYPO £XEL TN SIKN TOU £(0060 HE UG PAPSIAE OKAAG KOL EVA KEVTPLKO

816 popo. Edw Ba Bpeite TE0oEPT SWUATIO e KAAECG avaloyiec. AUo aTmod Ta
SWMATLO AVOlYOUV OTO UTTOIAKOVL UE VOTLO TIPOCOVOTOALOMO, OTIOU UTTOPEITE VO
OTIOAQUOETE TOV NALO KOL TNV YUPW €EoxN. H KouZiva eival eEQLPETIKG eupuXwpn
KOL TEEPINOUBAVEL TpaTECOPIN, N OTIOI0 PWTILETOL TIEPALTEPW OTIO VAV Qeyyitn. O
ETIOVW 0POYPOC SLOBETEL ETIIONCG EVA HEYOAO, PWTELVO KOL PINOEEVO PTIAVLIO KOL LG
EEXWPLOTH TOUOAETO ETIIOKETITWYV. AUTO TO £TITMESO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO
MLO OLKOYEVELD. H LOVOKOTOLKIO SLABETEL EVA UEPLKO UTIOYELO, TO OTIOIO £XEL ETIIONG
EeXwPLoTH €(0060. EKTOC amd TO cUCTNUG BEPUAVONG KAL TIG TIAPOYEG TOU KTLpiou,
TO UTIOYELO TIOPEXEL HUO ATIOONKEUTIKOUG KOL BonONTiKoug Xwpoug. Eva ykapdl pe
NAEKTPLKN TIOPTA TIPOCPEPEL XWPO YLIO TG QUTOKIVNTA KOL Ta TTodAAATA 60G. O
TIAOKOOTPWTOC SPOMOC TIOPEXEL BUO ETUTTAEOV BECELC OTABEUONC XWPIC VA
EUMOGiZeL TNV TPOORACN 0TO YKOPAL. O EKTETAPEVOC KNTIOC TIPOCPEPEL AIPOOVO
XWPEO YIO TIPOCWTILKN OTIOAQUCN. EVO UTTOOTEYO EPYOAEIWYV UE EVO TIGPOKEIUEVO
KOTETOL, £VO OTUTOKL KNTIOU E ETUMAEOV EEWTEPLKO KABLOTIKO KAl EVOCG

AQXOVOKNTIOC TIEPLMEVOUV VO KOTAKTNOOUV KOL 6EV BETOUV OPLO 0T POAVTOOCIAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Energieeffizienzklasse B

* Gasbrennwerttherme der Firma Viessmann 2014

* Solarunterstiitzung zur Warmwasseraufbereitung

* Balkonkraftwerk

* Teilweise elektrische AuBenrollladen im Erdgeschoss
* AuBenrollldden im Obergeschoss manuell zu bedienen
* Eigener Brunnen zur Gartenbewasserung

* Drainage

* Doppelgarage mit elektrischem Tor, fernbedienbar

* GroBer Sudbalkon

* Kaminofen

* Ausbau des Dachbodens ist mdglich

* Hihnerstall und Gartenhaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich im malerischen Ammersbek, umgeben von Wiesen,
Feldern und Waldern. Ammersbek zeichnet sich durch die gute Lage vor den Toren
Hamburgs aus und profitiert von der Infrastruktur der Nachbarstadte Ahrensburg
und Bargteheide. Der direkte Zugang zu den Timmerhorner Teichen und zur
Strusbek sowie die umliegenden Naturschutzgebiete Duvenstedter Brook,
Hansdorfer Brook und das Heidkoppelmoor laden zu ausgedehnten Spaziergangen,

Fahrradtouren oder Wanderungen ein und bieten so naturverbundene Naherholung.

Die Dinge des taglichen Bedarfs kdnnen im Supermarkt vor Ort eingekauft werden.
Hier befinden sich ebenso ein kleines Einkaufszentrum mit einer Backerei,
gastronomischen Betrieben, ein Zahnarzt, ein Zahntechniker, eine Praxis fur
Ergotherapie, der Post- und Lottoladen und ein Friseur mit FuBpflege. Ein breiteres
Angebot, samtliche Dienstleister und Gastronomie befinden sich in den
Nachbarorten Bargteheide und Ahrensburg. FUr sportliche Aktivitaten bietet der
wunderschon gelegene Tennisverein SVT Bilnningstedt, das Sportlerheim
Ammersbek, der Golfclub Hamburg-Walddorfer sowie viele Reitanlagen in der
Umgebung Abwechslung fir die ganze Familie. Auch die Grundschule Blinningstedt
sowie die Kita Bunningstedt sind nur ca. 1 km entfernt und auf sicheren Wegen zu
erreichen. Die Grundschule Hoisbiittel, die Rudolf-Steiner-Schule und weitere
Kindertagesstatten sind im Ortsteil HoisbUttel und in Hamburg-Bergstedt
angesiedelt. Samtliche weiterflihrende Schulen finden sich in Ahrensburg,

Bargteheide und Hamburg.

Ammersbek zeichnet sich durch eine verkehrsgilinstige Lage aus. Einerseits ist eine
schnelle Anbindung an die Autobahnen 1 und 21 ab Bargteheide gegeben,
andererseits ist die Hamburger Innenstadt mit dem PKW gut erreichbar. Die Buslinie

374 verkehrt sowohl nach Hoisbittel, wo mit der U-Bahn-Station Hoisbuttel der




Linie U1 Anschluss an den HVV besteht. Im weiteren Verlauf wird das Alstertal-

Einkaufs-Zentrum und die S-Bahn-Station Poppenblittel erschlossen. Ebenso wird
der Bahnhof Bargteheide mit Anschluss an die Regionalbahn angefahren. Fr
Pendler bietet auch der Bahnhof Ahrensburg mit der Regionalbahn eine optimale
Anbindung, kostenlose Park & Ride-Parkplatze und ca. 16 Minuten Fahrzeit zum

Hamburger Hauptbahnhof sprechen fiir sich.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katrin Ebbers

Hamburger StraBe 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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