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Ein "Wohnvergnigen" in sittelbarer Nahe des Hanauer Sgf Sssgartens: Dietop-
gepflegte Dachgeschosswohn aegeistert vor allem durch@ e einmalige und ruhige L age
am Rande der Hanauer |nnenstag tliche Wege degt "5iichen Bedarfslassen sich
problemlos fulRlaufig erledigen. Und | fur die wek Wege das Auto genutzt, kann
dieses bequem auf dem dazugehorigen ar ag S |platz abgestellt werden.

Dieruhig gelegene Dachgeschosswohnung sich in der dritten Etage (ohne Aufzug)
einer insgesamt vierzehn Parteien umf denu n Jahr 1986 erbauten Liegenschaft.
Die Wohnung verfligt Gber dreieinh WWohn-/Schla me und ca. 87 m2 Wohnflache.

Das top-gepflegte Wohndomi per zeugt insbesondere du elle R&ume und einen
sonnigen Balkon, der durgfEnend von Wohn- und Schlafzim egehbar ist. Zudem
besticht sie durch eine e welterer attraktiver Ausstattungsdetai A/ eil3e
Kunststofffenster, angelegte Raufasertapete und eine moderne E kiicheinklusive
Elektroger aten g8 80 en ebenso zur Ausstattung wie ein moder nes Vollbasg wie ein Gaste-
WC.

eizungsanlage der Liegenschaft wurdeim Jahr 2020 erneuert.
massiver) Tiefgaragenstellplatz und ein massiver Kellerraum mit Stromanschluss so

an (gemeinschaftlich genutzter) Fahrradraum runden dieses hochattraktive
Immobilienangebot ab.
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Die top-gepflegte Dachges&g swohnung begeistert durch eing e attraktiver Merkmale
und Ausstattungsdetails:

* RuhigeLage

* Unmittelbare Nahe des Hanauer S& ssgar tens

* 3,5 Zimmer-Wohnung auf ca. 87 m2 W |ach

* Lichtdurchflutete Raume

* sonnige L oggia/Balkon, dur chgangig en S hn- und Schlafzimmer
* EineMarkise

* Weil3e Kunststofffenster

* |nklusive Einbauktiche mit Elg€5ger aten

* NEU in 2020: Neue Gas-Heg Sigsanlage der Liegenschaf

* Ein (massiver) Tiefgarag ellplatz

* ca. 10 m2 groRRes (magh 5S) Kellerabteil mit Stromanschluss,

*u.v.m.
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Diese hochattraktive Eige aswohnung befindet sich in einzi ger Lagevon Hanau. Das
Stadtzentrum, der MarktplaltZ s der Schlossgarten sowig Einrichtungen destéaglichen
Bedarfssind in wenigen Minute aufig erreichbar.

Die Bruder-Grimm-Stadt liegt im Ostli Rheigh din-Gebiet und verfugt Uber ein breites
Angebotsspektrum an Einkaufsmaoglichkel - und Allgemeinarzten sowie allen
Schulformen. Zudem bietet sie vielfaltige F ind Kulturangebote: Golfplatze und
Reiterhofe, Tennisclubsund inter essa ad- un& Banderwege befinden sich in
unmittelbarer Nahe dieses hochattr, ven Anwesens

Hanau verflgt Uber ausgezeig e Nahverkehrsverbindung dist sehr gut an die
Rhein-Main-Autobahnne gebunden: Hervor zuheben sind E- und S-Bahn-
Anschlisse Uber Haup . Westbahnhof und die hervorragende cichbarkeit der
Autobahnen A45, A€ Tind A3.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sieden Verkauf oder die
Vermietung Ihrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
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Regine E{_ horst & Michg ornhor st

Hauptstra , 635 8r uchkdbel
Tel 48596181 - 9C 84
E-Mail: g -kinzig-kreis@ noll.com

www.von-poll.com
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