Gelnhausen

E=AIPETIKH TOIMOGEZIA: ‘Eva TTOAUTEAEC
"OLKOYEVEIOKO" €0TIOTOPLO UE BEQ OTNV KOIAODO
Kinzig!

Ap1Buéc akivTov: 24084028

TIMH AFOPAS: 899.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 215 m? ¢« AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 740 m?2
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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

899.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 45 m?

Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV, TIOKL,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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www.von-poll.com
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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\*

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL IMMOEBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mia ToTtoBeoial TToU SEV €XEL KAVEVAV: AVEUTOBLOTN, NOUXN KAl OTIOAUTO LOVOSIKA
ME EKTIANKTLKY B€a 0TNV KOIAGSG Kinzig - aAAG KOVTA GTNV LOTOPLKNA TIOALG TIOAN
Tou Gelnhausen Kol e EEQLPETIKEC CUVOEDELG TIPOC OAECG TIG KOTEUBUVOELG 0 OAN
TNV neploxn tou PAvou-Mdatv. O KOUWOG E0WTEPLIKOC OXESLOONOCG O€E dUO
PWTELVOUC OPOPOUC OVTOTIOKPIVETAL OTIC OTIALTNTIKEG QATALTHOELG EVOG
EKAETITUCPEVOU TIEAOTOAOYIOU: AUTH N LOVOKOTOLKIG XTIOTNKE GpXIK& To 1979 o€
EVA OHOPPO, NALOAOUCTO, EACPPWC KEKALUEVO OLKOTIESO KOL TIPOCPEPEL TIEPITIOU
260 T.. XWPOoU SLaRiwong/XPnoLLOTIOCLOU XWPoU og 6U0 opoouc. OL duo
PWTELVOL OPOYPOL OTO LOOYELO KOL OTO UTIOYELO TIEPIAGPBAVOUV CUVOALKG TIEPLTIOU
215 T.J. XWpou dL1oBiwong, KATAVEUNEVOUCG OE TIEVTE UTIVOOWHUATIO/KABLOTIKG,
KouZiva, SUO UMAVLO UE PUOIKO QWG (VA TIANPEG UMAVIO KAL EVA UE VTOUG), EVO
WC €TUOKETITWYV KOL SLGOPOMOUC. AUTOC O YEVVOLOOWPOC XWPOC CUMTANPWVETOL
oo mepinou 45 1. XWpou dlaBiwong oTo KATW LoOYELO
(xpnuoToKIBwTio/amoBnkKn). Kol Ta Tpia cOAOVIO/UTIVOSWHATLO OTO KATW ETMESO
SlOBETOUV TIOPABUPC ATIO TO SATESO PEXPL TNV OPOYPH I GuECH TIPOCROCON OTh
Bepdvta Kal Tov KATO. H Kapdld autnG TNG EAKUCTIKNG KATOLKIOG ival 0
EUPUXWPOC XWPOCG KabloTikou/Tparmelapiag mepimou 60 T.J. Pe Eva &veTO TCAKL KOL
EVIUTIWOLOKN B€a 0TNV Opop@n KOIAGSa Kinzig, KOBwWG KAl £Val LEYOAO PITAAKOVL
TIOU 08NYEil HECW OKGAQG OTOV LEYAAO, OLOPPA SLEHOPPWEVO KATIO.
MepAOUBAVOVTOL KOAOSLOTNPNEVN HOKETA KOL HOPUAPLYO ATIEST UYNANG
TOLOTNTOC, OTIWC KAl £VA CUUTIAYEC (avoLyTo) T¢AKL 0TO GOAOVL, IO ALVOUAQ
KATIOU KOl N UVATOTNTO EYKATAOTOONC OGOUVAC (0TO KATW £Mimed0). Eva yKapdl
KOL JLot O€on oté®ueuonc (akplBWC UIMPooTd aTo To YKOPAZ) OAOKANPWVOUYV AUTO

TO €EQIPETIKA EAKUCTIKO OKivNnToO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Barbarossastadt Gelnhausen ist Kreisstadt des Main-Kinzig-Kreises und liegt
am ostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes. Sie besteht neben seinem Stadtkern

(Stadtteil Mitte) aus den Stadtteilen Hailer, Haitz, Hochst, Meerholz und Roth.

Gelnhausen liegt an der A 66, auf halber Strecke zwischen Frankfurt am Main und
Fulda und verfligt Gber die zwei Autobahnanschlussstellen ,Gelnhausen-West" (43)
und ,Gelnhausen-0st" (44). Die BundesstraBe 457 verbindet Gelnhausen mit dem

benachbarten Wetteraukreis, insbesondere mit der Nachbarstadt Budingen.

Der Gelnhauser Bahnhof liegt an der Kinzigtalbahn, Teil der Frankfurt-Bebraer
Eisenbahn von Frankfurt nach Gaéttingen. Hier halt der Regionalverkehr aus Fulda in
Richtung Frankfurt am Main (RE 50). Die Lahn-Kinzig-Bahn verbindet Gelnhausen

mit GieBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 168.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Regine Bornhorst & Michael Bornhorst

HauptstraBe 31, 63486 Bruchkobel
Tel.: +496181-906818 4

E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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