Mainz - Gonsenheim

Modernisierte Doppelhaushalfte mit Stid-Terrasse in
begehrter Waldrandlage

ApiBuéc aktvATou: 26017039

TIM'H ENOIK10Y: 2.200 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m2 « AQOMATIA: 3  'EKTAZH H:: 305 m?
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk \ Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWW.von- poll .com/mainz
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Willkommen in dieser moder nisierten Doppelhaushélfte, die auf ca. 110 m2 Wohnflache und
einem ca. 305 m2 grof3en Grundstiick ein modernes Zuhause in begehrter L age bietet. Das
ursprunglich 1955 erbaute Haus wur de zwischen 2024 und 2026 umfassend saniert,
erweitert und préasentiert sich heute als Erstbezug mit zeitgemaiem Wohnkomfort.

Herzstiick desHausesist der helle Wohn- und Essbereich, der durch einen grof3ziigigen
Winter garten harmonisch erweitert wurde. Die gro3e Fensterfront sorgt fur viel Tageslicht
und verbindet den Innenraum mit der sonnigen Siidterrasse und dem gepflegten Garten.
Eine elektrische Markise bietet zusitzlichen Komfort. Hochwertiges Natur holzparkett und
eine freundliche Farbgestaltung schaffen eine angenehme Wohnatmosphére. Fir behagliche
Warme sor gt neben der moder nen Gasheizung ein Kachelofen im Wohnbereich, der mit
Holz befeuert werden kann.

Die separate Kiiche verflgt tUber einen praktischen Einbauschrank; eine Einbauktiche kann
der zukinftige Mieter nach eigenen Vorstellungen erganzen. Ein moder nes Gaste-WC mit
Tageslicht und geschmackvoller Ausstattung komplettiert das Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss stehen zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die sich flexibel
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Tageslichtbad ist mit
Badewanne, moder nem Waschtisch, wandhangendem WC und praktischen Wandnischen
ausgestattet. Alle Wohnr&aume prasentieren sich frisch renoviert und Uberzeugen durch eine
zeitlose Gestaltung.

Zusatzlichen Stauraum bieten der Spitzboden sowie das Unter geschoss mit grof3ziigigem
Kellerraum und Waschkeller inklusive Waschmaschinenanschluss und direktem Zugang
zum Garten.

Ihr Fahrzeug kénnen Sie bequem in der Garage (100 € monatlich ) vor dem Haus
unterbringen.

Die unmittelbare Nahe zum Gonsenheimer Wald verleiht der |mmobilie einen besonderen
Freizeitwert. Spazier gange, sportliche Aktivitaten und Erholungin der Natur beginnen
direkt vor der Haustlr. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur
mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie einer guten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Diese char mante Doppelhaushalfte ver bindet moder nes Wohnen mit einer der beliebtesten
Wohnlagen von Mainz und eignet sich ideal fiir Paare oder kleine Familien. Uber zeugen Sie
sich bei einer per sdnlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser besonderen Mietimmabilie
—wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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- Doppelhaushélfte

- beste L age am Gonsenheimer Wald

- heller Wohn- & Essbereich mit ausgebautem Wintergarten mit elektr. Markise
- Kachelofen (mit Holz befeuert)

- Sid-Terrasse

- charmanter Garten

- Echtholzparkett

- helle Kiiche mit Einbauschrank (eine Einbaukiiche mussvom Mieter eingebaut wer den)
- Gaste- WC

- zwel gutgeschnittene Schlafzimmer im DG

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Spitzboden als L agerflache

- ca. 49 m2 Nutzflache im Unter geschoss

- Waschkeller mit Waschmaschinenanschluss & Gartenzugang

- grof3ziigiger Kellerraum mit Tresor

- Garage (Miete 100 € im Monat)
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Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grofte Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naher holungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende I nfrastruktur und das gepflegte Umfeld runden
das angenehme Wohnklima ab. Kinder gérten, alle Schulformen, éffentliche Verkehrsmittel
und Geschafte destéaglichen Bedarfssind in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Verkehrsanbindung:
Das Obj ekt befindet sich in eéinem ruhigen, grinen Wohngebiet mit Kinder gérten und

Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und
A643 sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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