Mainz - Zollhafen

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung im Mainzer
Zollhafen mit Rheinblick

Ap1Buoéc akivhTov: 26017031
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | Rheinstrae 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

d
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO m/main;
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Willkommen in dieser hochwertigen 3-Zimmer-Wohnung im begehrten Mainzer
Zollhafen. Die im Jahr 2021 fertiggestellte Immobilie befindet sich im flnften
Obergeschoss und bietet auf ca. 73,65 m? eine moderne Wohnatmosphare mit
durchdachter Raumaufteilung und gepflegter Ausstattung. Diese Wohnung richtet
sich an Bewohner, die zeitgemaBes Wohnen mit Funktionalitat und Komfort

verbinden mochten.

Schon beim Betreten des Hauses fallt die moderne Gebaudeausstattung ins Auge.
Sie gelangen ganz unkompliziert und barrierefrei mit dem Personenaufzug direkt in
die Wohnetage. Der Zugang zur Wohnung erfolgt praktischerweise auch lber einen

geschlutzten Laubengang auf der Gebaudeinnenseite.

Im Inneren erwartet Sie ein offener Wohnbereich, der Raum fiir Kommunikation
schafft und eine angenehme Atmosphare fordert. Die moderne Einbaukliche ladt zu
entspannten Kochabenden ein und fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.
GroBe Fensterflachen sorgen fur einen natlrlichen Lichteinfall und unterstreichen

das helle Raumgefuhl der gesamten Wohnung.

Mit zwei hellen Schlafzimmern bietet diese Wohnung ausreichend
Rickzugsmaglichkeiten fur Paare, kleine Familien oder Menschen, die flexiblen
Wohnraum benotigen — sei es flir Gaste, ein Arbeitszimmer oder ein Kind.
Komfortabel gestaltet sich auch das innenliegende, moderne Bad, das mit einer
Badewanne ausgestattet ist und einen angenehmen Rlckzugsort hach einem
langen Tag bietet. Ein weiteres Badezimmer erhdht die Alltagstauglichkeit und sorgt

fur zusatzlichen Komfort.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Blick auf den Rhein. Hier kénnen Sie




entspannte Stunden genieBen und den Tag ausklingen lassen. Neben dem
AuBenbereich stehen im Kellergeschoss ein eigenes Kellerabteil sowie ein
Fahrradraum zur Verfligung, die Ihnen ausreichend Stauraum und sichere

Unterstellmdglichkeiten bieten.

Auch an Fahrzeuge ist gedacht: Der Wohnung ist ein Tiefgaragenstellplatz
zugeordnet, der mit einer Wallbox flr Elektrofahrzeuge ausgestattet ist. So sind

auch die Anforderungen zukunftsorientierter Mobilitat jederzeit erfullt.

Lage, Ausstattung und das Gesamtkonzept dieser Wohnung bieten ideale
Voraussetzungen flir modernes Wohnen. Gerne stehen wir lhnen fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- exklusive 3-Zimmer Wohnung

- 5. Stock

- barrierefrei, zuganglich Gber Personenaufzug
- offener Wohnbereich

- moderne Einbaukiiche

- zwei helle Schlafzimmer

- innenliegendes modernes Badewannenbad

- innenliegendes modernes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Balkon mit Rheinblick

- Laubengang auf der Gebaudeinnenseite

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (inkl.)

- Fahrradraum

- Staffelmietvertrag

- Verfligbar ab 01.07.2026
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Mainz Uberzeugt mit rund 238.000 Einwohnern durch die gelungene Verbindung
aus historischer Tradition und modernem urbanem Leben. Besonders der Stadtteil
Zollhafen gilt als eines der gefragtesten Quartiere der Stadt. Moderne Architektur,
maritimes Ambiente und die unmittelbare Nahe zum Rheinufer schaffen ein

exklusives Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Mediterranes Flair gepaart mit luxuriosem Wohnen in zentrumsnaher Lage. Hier
genieBen Sie das Privileg, so nah am Rhein zu wohnen wie kaum irgendwo sonst in
Mainz. Die lebendige Altstadt sowie die Innenstadt sind in etwa 15 Minuten bequem

zu FuB erreichbar.

In direkter Umgebung finden sich zahlreiche gastronomische Highlights,
Einkaufsmaoglichkeiten sowie kulturelle Einrichtungen. Restaurants wie Wilma
Wunder oder Piccola Salumeria Stella, das Staatstheater Mainz sowie das Zentrum
Baukultur sind schnell erreichbar. Auch Parks, Bars sowie Geschafte des taglichen
Bedarfs, darunter Denns BioMarkt und REWE City, befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Verkehrsanbindung

Der Zollhafen verfiigt iber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A643, A60, A66 und A661 besteht eine schnelle

Verbindung in die gesamte Rhein-Main-Region.

Die StraBenbahnhaltestelle Zollhafen/Inge-Reitz-StraBe (Linie 59) befindet sich in
unmittelbarer Nahe und gewahrleistet eine schnelle Verbindung in die Mainzer

Innenstadt sowie eine Fahrzeit von nur etwa acht Minuten zum Hauptbahnhof.




Erganzend bietet die Buslinie 76 an der Haltestelle StraBenbahnamt eine weitere

komfortable Anbindung, sodass die Innenstadt von Mainz in wenigen Minuten

bequem erreichbar ist.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

RheinstraBe 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131-97 204 0

E-Mail: mainz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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