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Mainz - Winterhafen

Wohnen am Rhein: Helle, barrierear me 3-Zimmer -
Wohnung mit zwei Balkonen + zwel
Tiefgar agenplatzen
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

i 2 e 5
sk ‘ Ihre personliche und exklusive
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWW.von- poll .com/mainz
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Diese helle und hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage am
Mainzer Winter hafen vereint urbanes Wohnen mit einem besonderen L ebensgefiihl in
unmittelbarer Néahe zum Rhein. Sie genief3en eine angenehme Ruhe und zugleich einen
schonen Blick auf den Winterhafen und das Wasser.

Bereits beim Betreten tberzeugt die Wohnung durch ihre grof3ziigige, klar strukturierte
Raumaufteilung und die lichtdur chfluteten Wohnber eiche. Der offene Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum grof3ziigigen
Balkon, von dem aus sich ein attraktiver Blick auf den Winterhafen und den Rhein er 6ffnet
—einidealer Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Ein weiteres Highlight ist der separate Sonnenbalkon an der Kiiche, der sich perfekt fir ein
Frihstick in der Morgensonne eignet und zusdtzlichen Wohnkomfort im Alltag bietet.

Die Wohnung verfligt Giber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die flexibel als Riickzugsort,
Gastezimmer oder Homeoffice genutzt wer den kénnen, sowie Giber zwei Bader, die den
gehobenen Wohnanspruch unterstreichen.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie sind die beiden nebeneinander liegenden
Tiefgaragenstellplatze in unmittelbarer Nahe zum Aufzug, welche fir jeweils 35.000 €, mit
dazu erwor ben werden kénnen. Ein in dieser Lage seltenes und auf3er st komfortables
Ausstattungsmerkmal.

Die Wohnung ist barrierearm gestaltet und bietet damit komfortables Wohnen in jeder
L ebensphase. Die gepflegte Wohnanlage ist Giberwiegend von Eigentiimern selbst bewohnt
und zeichnet sich durch eine ruhige, angenehme Nachbar schaft aus.

Insgesamt bietet diese Immabilie eine gelungene Kombination aus dur chdachtem Grundriss,
hoher Wohnqualitat und einer der gefragtesten Wohnlagen von Mainz. Eine seltene
Gelegenheit, eine hochwertige Wohnung in attraktiver Lage am Winter hafen zu erwerben
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser
attraktiven Wohnung —wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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- Aufzug

- zZwel gut nutzbare Balkone

- ein Balkon mit traumhaftem Rheinblick

- Rollladen in der kompletten Wohnung

- moder ne, offene Einbaukiche

- gepflegtes Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- moder nes Duschbad

- moglicher groRer Einbauschrank / Garderobeim Flurbereich

- sowohl das Wohnzimmer als auch ein weiteres Zimmer verfligen Uber den direkten Zugang
auf den Rheinbalkon

- Zwei top gelegene, nebeneinander liegende Tiefgar agenstellplatze & 35.000 €
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Dieerst in den letzten Jahren fertiggestellten L uxuswohnungen der Wohnanlage am
Winterhafen bieten ihren Bewohnern durch die direkte Lage an der Rheinpromenade und
die Nahe zum Volkspark und Rosengarten zahlreiche Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten
im Grinen, diein so stadtnaher Lage nur selten zu finden sind.

In nur wenigen Gehminuten erreicht man dielebendige Mainzer Altstadt mit ihren
vielfaltigen gastronomischen Highlights, einem breiten Kulturangebot und attraktiven
Einkaufsmoglichkeiten.

Der Mainzer Stidbahnhof ,, Rémisches Theater" mit Verbindungen im Minutentakt in alle
Richtungen, eine gute Busanbindung sowie die schnell erreichbare Autobahn mit Anbindung
an das gesamte Rhein-M ain-Gebiet zeichnen das Wohngebiet am Winterhafen zusétzlich
aus.

Verkehrsanbindung:

Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. Die Mainzer
Innenstadt ist mit dem Autoin 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt mit dem
Rhein-Main-Flughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. Aul3erdem gibt es gute Bus- und
StraRenbahnver bindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die Rheinhessenstrafie gelangt
man in kUrzester Zeit in die schéne Weinregion Rheinhessen mit ihrem grof3en
Freizeitangebot.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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