Mainz - Hechtsheim

Grol3zlugiges, gepflegtes Zweifamilienhaus auf zwel
Ebenen mit Gartenidylle, Terrasse und Garage

ApiBudéc aktvATou: 26017009

TIM'H ArOPAZ: 895.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 200,78 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTASZH FH:: 702 m?2
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26017009 895.000 EUR

ca. 200,78 m? PVIIVVIN?
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7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten

2 Kaufpreises
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 149.00 kWh/m?2a
27.07.2028
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWW.von- poll .com/mainz
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Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1971 in zentraler Lage von Mainz-
Hechtsheim bietet auf ca. 201 m2 Wohnflache vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die beiden
separaten Wohneinheiten schaffen ideale Voraussetzungen fir M ehr gener ationenwohnen,
die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder das Zusammenleben mehrerer
Familienmitglieder mit ausreichend Privatsphére.

Auf dem ca. 702 m2 grof3en Grundstiick vereint die Immobilie groRzligiges Wohnen,
attraktive AulRenbereiche und ein durchdachtes Raumkonzept unter einem Dach.

Die obere Wohneinheit Giberzeugt durch einen grof3ztigigen Grundriss und ein angenehmes
Wohnambiente. Herzstlick ist der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
Balkon. Erganzt wird die Etage durch zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer, ein Gaste-WC
sowie einen einladenden Eingangsber eich. Die Einbaukicheist praktisch an den Essbereich
angegliedert. Eine grof3ziigige Terrasse mit angrenzendem Garten bietet viel Platz zum
Entspannen und GenieRRen. Uber wenige Stufen gelangen Sie zudem in den Hauswirtschafts-
und Kellerbereich. Eine Garage mit Wallbox rundet das Angebot dieser Wohneinheit ab.

Die Wohnung im Gartengeschossist seit 2023 an einen zuverlassigen Mieter vermietet und
erzielt eine monatliche Nettokaltmiete von 600 €. Neben einem schon angelegten
Gartenbereich verflgt sie Uber drei Zimmer, eine Einbaukiche sowie ein moder nes
Tageslichtbad mit Waschmaschinenanschluss.

Besonder s hervor zuheben ist die gelungene Verbindung aus gemeinschaftlichem Wohnen
und individuellen Ruickzugsmaoglichkeiten. Die ver schiedenen AuRRenber eiche schaffen
zusatzliche Lebensqualitat und bieten Raum fur Familien, Gartenliebhaber und gesellige
Stunden im Freien.

Eine seltene Gelegenheit mit vielseitigen Per spektiven — ob als M ehr gener ationenhaus,
Kapitalanlage oder zur Eigennutzung in gefragter Lage von Mainz-Hechtsheim.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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zwei Wohnungen mit separaten Eingangen:

- Brennwertkessel (Erdgas, 2020 Einbau)

- Seperate Verteilerkreise der Stromver sorgung fir beide Wohnungen
Gartengeschosswohnung:

- 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und grof3ziigigem Garten

- vermietet seit 07/2023

- Mieteinnahmen p.a. 7.200,-€

- Video-Anlage Haustir

Erdgeschosswohnung: 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Terrasse und charmantem Garten,
Keller und Garage mit Wallbox
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Die Liegenschaft befindet sich in Hechtsheim, im Sliden der Stadt Mainz, in unmittelbarer
Nahe zur Universitatsklinik. Es bestehen gute Verkehrsanbindungen zur Uniklinik, zur
Universitat und zur Innenstadt. Die A60 trennt den Stadtteil von der Innenstadt, so dass
Hechtsheim seinen dorflichen Charakter bewahren konnte. Dennoch sind alle Einrichtungen
destaglichen Bedarfsvorhanden. Arzte, Apotheken, Gymnasium, Gesamt- und
Grundschule, Backereien, Banken, Eisdielen und vieles mehr.

Der alte Ortskern verleiht Hechtsheim ein besonder es Ambiente und eine gemiitliche
Atmosphére. Mit seinen verwinkelten Gassen, Sackgassen und lauschigen Wegen, Héfen und
Gebauden ausdrei Jahrhunderten hat er seine Vertrautheit und Identitat nicht verloren. Im
Ortskern befindet sich auch das alte Rathaus mit dem wahr scheinlich altesten Hechtwappen
Uber der TUr. Die Mischung aus stadtischer Struktur und landlicher Beschaulichkeit macht
den besonderen Reiz Hechtsheims aus. Die Landwirtschaft und die jahrhundertealte
Weinbautradition pragen den Ort bis heute. Stadtteilfeste wie dastraditionelle
Hechtsheimer Weinfest , Am Kirchenstiick” oder die Winzertage forder n die Gemeinschaft.
Davon profitiert vor allem das Zusammenleben von Alteingesessenen und Zugezogenen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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