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Mainz — Oberstadt

Modernes Reiheneckhaus in Mainz Oberstadt mit
Garten, Stellplatzen und Energieklasse A
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie i unft?

Marktpreis s * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk " ‘ - Ihre personliche und exklusive
Gace
i pa Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com










lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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In zentraler und begehrter Lage der Mainzer Oberstadt befindet sich dieses charmante
Reiheneckhaus aus dem Baujahr 2014. Es tberzeugt nicht nur durch seine
ausgezeichnete Energieeffizienzklasse A (35,1 kWh, KfW70-Standard), sondern auch
durch eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und einen besonders
liebevoll gestalteten Au3enbereich. Direkt vor dem Eingang stehen ein Carportstellplatz
sowie ein weiterer Stellplatz zur Verfigung. Das gesamte Grundsttick ist eingefriedet und
bietet somit Privatsphare und Sicherheit. Fir zusatzlichen Schutz sorgt eine installierte
Alarmanlage, wahrend die verbauten Fenster mit 3-fach-Verglasung und Einbruchschutz
ausgestattet sind.

Ein echtes Highlight ist der gepflegte Garten, der durch eine dichte Hecke optimal vor
Blicken geschiitzt ist. Eine automatische Bewasserungsanlage versorgt Pflanzen und
Rasen zuverlassig mit Wasser, sodass die Pflege besonders komfortabel ist. Als
Blickfang dient eine hochgewachsene Palme, die dem Garten mediterranes Flair verleiht.
Die groR3zligige Terrasse ladt zum Entspannen ein und ist mit einem Sonnenverdeck
ausgestattet, das auch an heil3en Sommertagen angenehmen Schatten spendet. Ein
kleiner Gartenschuppen bietet Platz fiir Fahrrader und Gerate, zusatzlich verbleibt ein
praktischer Rasenméahroboter im Objekt. Uber einen Zugang von der Riickseite ist das
Grundstlck ebenfalls bequem erreichbar.

Im Erdgeschoss erwarten Sie stilvolle Fliesenbdden, die sich harmonisch in das moderne
Wohnkonzept einfligen. Neben einer hochwertigen Einbaukiiche, die bereits im Kaufpreis
enthalten ist, bietet der gro3ziigige Wohn- und Essbereich direkten Zugang zum Garten.
Ein Géste-WC ergénzt die Ebene sinnvoll.

Im Obergeschoss befinden sich zwei helle Zimmer sowie ein modernes Tageslichtbad.
Das Schlafzimmer ist zusatzlich mit einem Klimagerat ausgestattet, das auch in den
Sommermonaten fir angenehme Temperaturen sorgt. Hohe Decken und edler
Parkettboden schaffen hier eine besondere Wohnatmosphare.

Das Untergeschoss bietet weitere Nutzungsmaglichkeiten. Ein lichtdurchflutetes Zimmer
eignet sich ideal als Biro, Gaste- oder Kinderzimmer, wahrend ein zusatzlicher Raum

derzeit als Hauswirtschaftsraum genutzt wird.

Das gesamte Objekt ist durch grof3e Fensterflachen lichtdurchflutet, sodass auch an
Tagen mit weniger Sonnenschein eine freundliche und helle Wohnatmosphare erhalten




bleibt.

Das Haus ist Teil einer WEG-Gemeinschaft und wird Uber ein modernes
Blockheizkraftwerk beheizt. Die Heiztechnik ist besonders effizient und sorgt in
Kombination mit der guten Dammung fir niedrige Energiekosten. Zusatzlich ist das
Objekt als Smart Home ausgestattet und kann Uber ein Bedienelement im Erdgeschoss
oder bequem per Smartphone gesteuert werden. Eine Photovoltaikanlage mit Wallbox
kann problemlos nachgeristet werden, ebenso ist Glasfaser-Internet verfigbar und
umsetzbar.

Dieses gepflegte Reiheneckhaus vereint moderne Technik, energieeffizientes Wohnen
und einen besonders reizvollen Garten mit einer der attraktivsten Lagen in Mainz — ideal
fur alle, die ein komfortables und sicheres Zuhause in Stadtnahe suchen.
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-Baujahr 2014, KfwW70-Haus

-Energieeffizienzklasse A (35,1 kWh)

-3-fach verglaste Fenster mit Einbruchschutz

-Alarmanlage

-Smart Home-Steuerung per Bedienelement oder Smartphone
-Beheizung tiber modernes Blockheizkraftwerk

-Hochwertige Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten
-Klimagerat im Schlaf- und Wohnzimmer

-Gaste-WC im Erdgeschoss, Tageslichtbad im Obergeschoss
-Sonniger, blickgeschiitzter Garten mit dichter Hecke
-Automatische Bewasserungsanlage fiir Rasen und Pflanzen
-Hochgewachsene Palme als Gartenelement

-Terrasse mit Sonnenverdeck

-Gartenschuppen und Rasenmahroboter inklusive
-Carportstellplatz und zusatzlicher Auf3enstellplatz
-Photovoltaik und Wallbox nachristbar

-Glasfaseranschluss moglich
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Die Oberstadt ist nach wie vor eine der begehrtesten Wohnlagen in Mainz.

Unweit des Marienhaus Klinikums Mainz und nur wenige Minuten von der Altstadt und
dem Sudbahnhof entfernt, wohnen Sie hier zentrumsnah und doch abseits des Trubels
der Innenstadt. Bei einem entspannten Spaziergang durch den idyllischen, liebevoll
angelegten Rosengarten, in dem jedes Jahr Anfang September der beliebte und gut
besuchte Mainzer Weinmarkt stattfindet, sind Sie in ca. 15 Minuten mitten in der City.
Auch alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte und
beliebte Restaurants wie das Cucina San Marco oder der Olivengarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Mehrere Stadtbushaltestellen oder der Radweg entlang des
Gringdrtels erweitern die Moglichkeiten, wenn man das Auto einfach mal stehen lassen
mdochte. Natdrlich verfugt die Oberstadt auch Gber ein reichhaltiges Angebot an Schulen,
Kindergarten und diversen Vereinen - zwei Tennisanlagen sind beispielsweise nur
wenige Gehminuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. Die Mainzer
Innenstadt ist mit dem Auto in 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt mit
dem Rhein-Main-Flughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. AufRerdem gibt es gute
Bus- und StraRenbahnverbindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die
Rheinhessenstralie gelangt man in kirzester Zeit in die schone Weinregion Rheinhessen
mit ihrem groRen Freizeitangebot.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 35.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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