Mainz — Finthen

Aul3ergewoOhnliches Einfamilienhaus mit
Gartenidylle & Doppelgarage - in ruhiger Lage
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

G Sleen o (\ Ihre personliche und exklusive
Gace
i pa Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz
mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR*POH. co PTI/TJTG!‘TT,‘{
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Dieses aulRergewohnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 befindet sich auf einem
ca. 581 m2 groRen Grundstiick und Uberzeugt mit zeitloser Architektur und besonderem
Wohnkonzept. Auf rund 146 m2 Wohnflache entsteht ein harmonisches Raumgefihl aus
Offenheit, Licht und Geborgenheit.

Bereits im Entrée empfangt Sie ein freundliches Ambiente, das den Charakter des
Hauses widerspiegelt: grof3zigig, hell und durchdacht. Von hier 6ffnet sich der weitlaufige
Wohn- und Essbereich mit ca. 38 m2, hohen Decken und bodentiefen Fenstern. Der Blick
fuhrt direkt auf die Terrasse und den liebevoll angelegten Garten — ideal fur gesellige
Abende oder entspannte Stunden im Grinen.

Die helle Kiiche mit angrenzender Speisekammer ist funktional gestaltet und bietet einen
schonen Blick in den Vorgarten.

Im unteren Wohnbereich, Giber eine Treppe zu erreichen, ladt das Kaminzimmer mit
Zugang zur zweiten Terrasse zu gemutlichen Stunden am Feuer ein.

Das Obergeschoss beherbergt drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Zwei Bader — ein helles Tageslichtbad mit
Wanne sowie ein innenliegendes Duschbad — garantieren Komfort fiir die ganze Familie.
Ein Gaste-WC im Eingangsbereich erganzt das Angebot.

Im ersten Untergeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Gaste-
oder Arbeitszimmer eignet. Angrenzend liegt ein praktischer Abstellraum mit Zugang zur
Terrasse, der zusatzlichen Stauraum bietet und den Wohnkomfort erweitert. Ein
grof3zuigiger Waschraum mit Platz fur Wasche und Waschmaschinen rundet diese Ebene
ab.

Das zweite Untergeschoss verfugt Uber einer Nutzflache von ca. 57 m2, Hier stehen ein
grof3er Hobbyraum, ein Vorratsraum sowie der Heizungsraum zur Verfligung — viel Platz
fur Ordnung, Hobbys oder individuelle Gestaltung.

Der gro3zuigige AulRenbereich begeistert mit zwei Terrassen und einem stufenférmig
angelegten Garten. Stilvolle Bepflanzungen, ein imposanter Natursteinbrunnen,
Gartenbeleuchtung und ein Bewasserungssystem schaffen eine Atmosphéare zum
Wohlfiihlen und machen den Garten zu einem echten Highlight.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei PKW-Stellplatze sowie eine Doppelgarage mit
direktem Zugang zum Garten.

Dieses Haus ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — es ist ein Zuhause voller Charme,
Grof3zugigkeit und besonderer Atmosphére. Perfekt fur Familien, die das
AulRRergewothnliche suchen und sowohl Riickzug als auch Miteinander geniel3en mochten.
Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.
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- sehr ruhige Lage

- auRergewohnliche Split-Level-Architektur
- groRzligiger Wohn- Essbereich mit hohen Decken
- Kaminzimmer

- Einbauktiche mit angrenzender Speisekammer
- Gaste- WC

- Innenliegendes Duschbad

- Tageslichtbad mit Badewanne

- vier gut geschnittene Schlafzimmer

- elektrische Rollladen

- zwei grof3ziigige Terrassen

- stufenférmiger weitlaufiger Garten

- Natursteinbrunnen

- Gartenbeleuchtung

- Gartenbewasserungssystem

- teilunterkellert

- praktischer Waschraum

- groRzligiger Hobbyraum

- zwei AulRenstellpatze

- Doppelgarage mit Zugang zum Garten
Sanierungen:

2007 Einbaukliche, Bader & Gaste-WC
2008 Hauseingangstur mit Fingersensor
2008 -2011 alle Fenster 3-fach verglast
2013 Gasheizung & Heizkdrper

2015 Kellerdecke gedammt

2016 Dach & Dachverkleidung

2017 Garten

2020 Terrassentlr Verbundsicherheitsglas
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Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit
landlichem Charakter. Eingebettet in grine Felder und Streuobstwiesen bietet er sowohl
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung als auch zur aktiven Teilnahme am Ortsgeschehen
durch ein reges Vereinsleben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive Infrastruktur und die
hervorragenden Naherholungsmdoglichkeiten haben den Ort zu einem beliebten
Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege sowie der nahe gelegene
Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden zum Entspannen und Abschalten ein.

Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische Kleinodien wie Steins
Traube, Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das attraktive Bild von Mainz-
Finthen ab.

Alle Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Supermarkte, Metzgereien,
Béackereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie Arzte, Kindergérten und Schulen
(Grund- und Freie Waldorfschule), Sporteinrichtungen (Tennisplatze und Sauna) -
befinden sich in unmittelbarer Néahe oder sind gut und schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, Stral3enbahn oder Auto schnell zu erreichen.
Zwei nahe gelegene Autobahnanschliisse (A60 und A643) gewahrleisten eine
hervorragende Verkehrsanbindung an die Region Rheinhessen, die Landeshauptstadte
Mainz und Wiesbaden sowie die Finanzmetropole Frankfurt am Main und das gesamte
Rhein-Main-Gebiet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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