Mainz - Finthen

EEQLPETIKN MOVOKOTOLKIO UE ELOUAALOKO KNTIO KOl
OLTAO YKOpAQl - O€ nouxn tomodeoia

Ap1Buoc akivhTov: 25017037

VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 1.245.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 146,05 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 581 m?2
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Kauferprovision
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
sl auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stz an (\ Ihre personliche und exklusive

Gisake ;

oy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraBe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

L~

T b

Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n €EQLPETIKN LOVOKATOLKIA, XTIOMEVN TO 1977, BPIOKETOL O€ OIKOTIESO TIEPITIOU
581 T.J. KOL EVIUTIWOLALZEL HUE TN SLAXPOVIKA GPXITEKTOVIKA TNC KAL TN HOVOSLIKN
dlapiwon. O xwpog dlapiwong, ektaong mepimou 146 T.J., SNLOUPYEL LG APLOVIKNA
aloBnon avolXtoTNTag, PWTOC KOL aveonG. To XOA €1l0060U 0OG KOAWOOPILZEL PE
MLOC QLALKE ATHOC@ALPO TIOU GVTOVOKAG TOV XOPOKTAPO TOU OTILTIOU: EUPUXWPO,
PWTELVO KOL TIPOCEKTIKA OXESLACHEVO. ATIO £6W, OVOIYEL O EKTETANEVOG XWPOG
KOOLOTIKOU Kall Tpamelapiog, ETPAVELOG Tepimou 38 T.W., HE YNAG TARAVLIO KAl
TAPGOUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV opoPn. H B£a 06nyei omeubeiag otn BEp&vTa
KOIL TOV OOPPO SLOUOPPWEVO KNTIO - LOAVIKO VIO LEOTA BPASLO I WPECG
XOAGPWOoNG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. H pwTeLvr Kouliva e TO TIAPOKEIUEVO
VTOUAGTIL £iVOL AEITOUPYIKA OXESLOCHEVN KAL TIPOCPEPEL UTIEPOXN BEQ OTOV
MITPOOTIVO KATIO. 2TO KATW £TMESO0, MPOCRACIUO HECW OKAAGG, TO GOAOVL e TLAKL
KOL TIPOCROCN 0 WG deUTEPN BEPAVTO OAC TIPOOKaAEL 0 0T BPAdLa SITAG OTO
T¢OKL. O eMAVW 0P0POC TIEPINGUBAVEL TPIO SWUATLO e KOAEG avaloyieg TTou
MITOPOUYV VA XPNOLLOTIOINO0UV EUEALKTO WC UTIVOSWHATLA, TIALSIKG SWHGTLO )
ypOo@eia. AUO PTIAVIO — EVO QWTELVO, PUOLKA QWTIOPEVO UITAVLO UE UITAVIEPD KOL
€V €E0WTEPLKO VTIOUG — EYYUWVTAL &veon yla 6An tTnv owkoyevela. Eva WC
ETIOKETITWYV OTNV €i0060 OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. XTO TIPWTO UTIOYELO,
UTIGPXEL EVA OKON SWHATLO, LOAVIKO VIO SWHUATLO ETILOKETTWYV N Ypo@eio. AlMAa o€
OUTO BPILOKETAL L0 TIPOKTLKN OTIOBNAKN e TIPOORaon 0T BEPAVTQ, TIAPEXOVTOG
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO KAL EVIOYXUOVTACG TNV dveon dlaBiwong. Eva
EUPUXWPO TTAUCTAPLO HE XWPO YLO TIAUVTHPLO POUXWV KOL TTAUVTAPLO pOUXWV
OAOKANPWVEL QUTO TO EMITESO. TO SEUTEPO UTIOYELO TIPOCPEPEL TTIEPITIOU 57 T. .
OELOTIOLNOLOU XWPOoU. Edw Ba Bpeite eva HEYAAO SWUATIO XOMTIL, UG OTIOORKN KAl
TO AERNTOCTAOLO — GPOOVO XWPO YLO OPYAVWON, XOUTIL Il OTOMULKO OoXeOLACNO. O
YEVVOLOOWPOC EEWTEPLKOC XWPOC EVIUTIWOLALEL e dUO BEPAVTEC KOL EVOV KNTIO

HE BepdvTeq. KOUWEG PUTEUOELG, VO EVIUTIWOLOKO OLVTPLRAVL OTIO YUOLKN TIETPT,




PWTIOPOC KATIOU KAl CUOTNUG &pdeuonC dSnoupyouV LS @IANOEEVN OTUOCPALPO

KOl KAVOUV TOV KATIO £va TpayoTiko highlight. To akivnto oAOKANpwVETAL pUe dUO
BE0elg OTAOUEUONG KOL EVA BITTAO YKOPGL UE GECN TIPOCROCN OTOV KATO. AUTO TO
OTITL elValL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO £VA ATAO HEPOC VIO VO EL KOVEIG — elval Eva
OTITL YEUATO YONTEIQ, EUPUXWPID KAL LG LOLAITEPN ATUOOPALPA. IOQVLIKO YL
OLKOYEVELEG TIOU AVAZNTOUV KATL EEXWPLOTO KAl BEAOUV VO OTIOAGUCOUYV TOCO TNV
LOLWTIKOTNTA 000 KOL TNV £VOTNTA. AQPROTE TOV EQUTO OOG VO YONTEUTEL OO AUTO

TO MOVOSLKO aKivNTo KOL KAgioTe €va pavTeBoU YO Vo TO beite.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- sehr ruhige Lage

- auBergewohnliche Split-Level-Architektur
- groBziugiger Wohn- Essbereich mit hohen Decken
- Kaminzimmer

- Einbaukliche mit angrenzender Speisekammer
- Gaste- WC

- Innenliegendes Duschbad

- Tageslichtbad mit Badewanne

- vier gut geschnittene Schlafzimmer

- elektrische Rollladen

- zwei groBzugige Terrassen

- stufenformiger weitlaufiger Garten

- Natursteinbrunnen

- Gartenbeleuchtung

- Gartenbewasserungssystem

- teilunterkellert

- praktischer Waschraum

- groBzugiger Hobbyraum

- zwei AuBenstellpatze

- Doppelgarage mit Zugang zum Garten
Sanierungen:

2007 Einbaukliche, Bader & Gaste-WC
2008 Hauseingangstur mit Fingersensor
2008 -2011 alle Fenster 3-fach verglast
2013 Gasheizung & Heizkorper

2015 Kellerdecke gedammt

2016 Dach & Dachverkleidung




2017 Garten

2020 Terrassentlr Verbundsicherheitsglas
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mainz-Finthen, der westlichste Stadtteil von Mainz, ist ein liebenswerter Ort mit
landlichem Charakter. Eingebettet in grine Felder und Streuobstwiesen bietet er
sowohl vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung als auch zur aktiven Teilnahme am
Ortsgeschehen durch ein reges Vereinsleben.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage, die attraktive Infrastruktur und die
hervorragenden Naherholungsmaoglichkeiten haben den Ort zu einem beliebten
Wohngebiet gemacht. Ausgedehnte Spazier- und Wanderwege sowie der nahe
gelegene Gonsenheimer und Ober-Olmer Wald laden zum Entspannen und
Abschalten ein.

Ein breites Freizeitangebot sowie weithin bekannte kulinarische Kleinodien wie
Steins Traube, Restaurant Hotel Adler oder das Il Mondo runden das attraktive Bild
von Mainz-Finthen ab.

Alle Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs - Supermarkte,
Metzgereien, Bickereien, mehrere Hofladen, Apotheken sowie Arzte, Kindergéarten
und Schulen (Grund- und Freie Waldorfschule), Sporteinrichtungen (Tennisplatze
und Sauna) - befinden sich in unmittelbarer Nahe oder sind gut und schnell

erreichbar.
Verkehrsanbindung:

Die Mainzer Innenstadt ist per Stadtbus, StraBenbahn oder Auto schnell zu
erreichen. Zwei nahe gelegene Autobahnanschliisse (A60 und A643) gewahrleisten
eine hervorragende Verkehrsanbindung an die Region Rheinhessen, die
Landeshauptstadte Mainz und Wiesbaden sowie die Finanzmetropole Frankfurt am

Main und das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.95 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

RheinstraBe 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131-97 204 0

E-Mail: mainz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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