VON POLL

Mainz - Gonsenheim

Reprasentatives und aul3er gewohnliches
Familienanwesen auf traumhaftem Grundstick im
Waldvillengebiet

Api1Buéc akivTov: 26017045

TIM'H ArOPAZ: 1.645.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 205,93 m2 ¢ AQMATIA: 9 ¢ EKTAZH FH:: 1.160 m?
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1.645.000 EUR
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Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz




ApLOpO6G akiviToL: 26017045 - 55124 Mainz - Gonsenheim

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWW.von- poll .com/mainz
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Diese auR3er gewohnliche denkmalgeschiitzte Villa aus dem Jahr 1908 vereint den Charme
historischer Architektur mit einem grof3ztigigen Raumangebot im Waldvillengebiet von
Gonsenheim. Auf einem ca. 1.160 m2 grof3en uneinsichtigen sowie parkahnlichem
Grundstiick bietet die Immaobilie rund 206 m2 Wohnflache, verteilt auf insgesamt neun
Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Die char akter volle Bausubstanz, das
weitlaufige Grundstiick und die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Anwesen zu
einer seltenen Gelegenheit fr Liebhaber historischer Immobilien und Familien, dieein
Zuhause mit besonderem Flair suchen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses entfaltet sich der Charme der Villa. Hohe Decken, grof3e
Fenster und Holzdielen schaffen eine helle, war me Wohnatmosphéare und unterstreichen den
historischen Charakter des Hauses. Das Erdgeschoss bildet das Her zstlick des
Familienlebens. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich beeindruckt mit seinem
charakteristischen Erker, der den Raum mit Tageslicht durchflutet und eine wohnliche
Atmosphér e schafft. Ob als Essplatz, gemitliche L eseecke oder stilvoller Riickzugsort —es
verleiht diesem Bereich einen ganz einzigartigen Charme. Wenige Stufen fihren vom Erker
hinunter zur Terrasse, welche einen schénen Blick in den gepflegten Vorgarten und die
grine Umgebung er 6ffnet. Hier lasst sich der Tag bei einem entspannten Friihstlick oder
einer Tasse Kaffeein ruhiger Atmosphare beginnen. Die ger aumige K tiche mit praktischem
Abstellraum sowie ein Gaste-WC erganzen diese Ebene.

Im 1. Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Das Tageslichtbad ist mit einer
Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Ein separater Wasch- und Abstellraum sorgt fur
zusatzlichen Komfort. Das Dachgeschoss eignet sich ideal als privater Gastebereich oder
Ruckzugsort. Hier befinden sich ein gerdumiges Zimmer mit Zugang zum Balkon, ein
weiter es Schlafzimmer sowie ein eigenes Badezimmer mit Dusche.

Im Unter geschoss stehen grof3ztigige Nutzflachen mit Regalen und Werkbank zur
Verflgung und bieten vielfaltige M dglichkeiten als L ager -, Hobby- oder Werkstattbereich.
Ein weiteres Highlight ist das weitlaufige Gartengrundstiick mit altem Baumbestand, der
gleichermalen fiir Sonne und nattrlichen Schatten sorgt, sowie einer liebevoll gestalteten,
pflegeleichten Bepflanzung. Ob entspannte Stunden im Griinen, spielende Kinder oder
gesellige Sommer abende — hier findet die ganze Familieihren Platz. Ein Carport sowie
weiter e Stellplatzmoglichkeiten auf dem Grundstiick runden dieses attraktive Angebot ab.
Diese denkmalgeschiitzte Villa verbindet historischen Charme mit grof3zligigen

Platzver haltnissen und einem idyllischen Grundstiick. Ein auf3er gewohnliches Zuhause mit
Geschichte und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten — ger ne Uber zeugen wir Sie bei einer
personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses besonder en Anwesens.
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- Einzelkulturdenkmal

- Holzdielenbdden

- Loggiaim DG

- Uberdachte Terrasseim EG, weitere Terrasse mit Pavillon
- Carport mit zwei Stellplatzen, weitere Stellplatze vor dem Car port moglich
- Krippelwalmdachbau im Landhausstil

- Klimaanlageim DG

- Einbaukiiche mit kleinem Abstellraum

- zwel Tagedichtbader & ein GasteeWC

- Einbauschréankeim OG

- Regale/Werkbank im Keller

- Vorgarten und Garten hinter dem Haus

- grof3e Nutzflache im Unter geschoss

- unausgebauter Dachboden
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Gonsenheim zahlt zu den beliebtesten und zugleich char mantesten Stadtteilen von Mainz.
Das Objekt selbst befindet sich im Waldvillengebiet.

Gepragt von einer gelungenen Mischung aus gewachsener Ortsstruktur, stilvollen Altbauten
und moder nen Wohngebieten, ver bindet Gonsenheim auf besondere Weise urbanes L eben
mit naturnaher Ruhe. Der historische Ortskern mit seinen kleinen Gassen, Cafés und
individuellen Geschéften verleiht dem Stadtteil ein fast dorfliches Flair — mitten in der

L andeshauptstadt.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbar e Néhe zum Lennebergwald, einem der groi3ten
zusammenhangenden Waldgebiete der Region. Hier er6ffnen sich zahlreiche M 6glichkeiten
fUr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung im Grinen. Gleichzeitig bietet
Gonsenheim eine ausgezeichnete I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen sind in grof3er Zahl vorhanden
und bequem erreichbar. Die hohe L ebensqualitét, das lebendige Umfeld und die starke
Gemeinschaft machen Gonsenheim besondersfir Familien, Berufstétige und
Naturliebhaber attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Gonsenheim verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Mainzer Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

StralRenbahn- und Buslinien verkehren regelmaiig und bieten eine schnelle Verbindung in
die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Uber die nahegelegenen Autobahnen A60 und
A643 bestehen direkte Verbindungen in Richtung Wiesbaden, Frankfurt und in die gesamte
Rhein-Main-Region.

Der Mainzer Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale und
Uberregionale Bahnnetz. Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in etwa 25 bis 35 Minuten erreichbar und macht Gonsenheim
besonder s attraktiv fir Pendler und Vielreisende.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

www.von-poll.com
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