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Siegburg / Kaldauen

Freistehendes Einfamilienhaus auf traumhaftem
Grundstuck mit grol3em Gestaltungspotenzial

ApiBudéc aktvATou: 26480008

TIMH AFOPAS: 460.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 124 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 946 m2
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26480008 460.000 EUR

ca. 124 m2 ???

22092977922 27772 L eldltids

5 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises
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In einer der begehrtesten Hohenlagen von Siegburg erwartet Sie dieses charmante
Fertighaus der Firma Nachbar schulte aus dem Baujahr 1965. Mit einer Wohnflache von ca.
124 m2 und einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 946 m2 bietet diese Immobilieideale
Voraussetzungen fr alle, die Ruhe, Natur und Privatsphére zu schatzen wissen. Besonder s
hervorzuheben ist die ruhige Sackgassenlage, die fur ein angenehmes und ver kehr sarmes
Wohnumfeld sorgt.

Ein besonderes Highlight ist das traumhafte Grundstlick, das unmittelbar an ein Waldgebiet
angrenzt. Dadurch genief3en Sie eine aul3er gewohnlich geschitzte Atmosphéare und einen
Garten, der Ihnen ein Héchstmald an Privatsphare bietet —ein idealer Rlickzugsort zum
Entspannen. Ein weiterer Vortell ist die hinter dem Haus verlaufende ruhige
Einliegerstral3e, Uber dieder Garten mit einem Pkw befahren werden kann. Dies erleichtert
die Bewirtschaftung des Grundstiicks erheblich und bietet zugleich die M dglichkeit, ein

gr 6Rer es Fahrzeug direkt auf dem Grundstiick abzustellen.

Da essich um ein Fertighaus aus dem Jahr 1965 handelt, wurde vorsorglich ein
Raumluftgutachten erstellt. Dieses kann bei I nter esse eingesehen werden. Die grafischen
Auswertungen bestatigen, dass sich samtliche gepr Giften Werteim griinen Bereich befinden
und somit keine unmittelbar e gesundheitliche Geféahr dung besteht.

DasHauswurdein den Hang gebaut und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung.

Im Unter geschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein Arbeitszimmer sowie die
klassischen Kéeller- und Technikréaume. Dar tGiber hinauswurde die ehemalige Garage zu
zusatzlicher wohnlicher Nutzflache umgebaut. Diese eignet sich ideal fir die private
Nutzung, beispielsweise als Hobby-, Fitness- oder Gastebereich.

Uber eine Treppe gelangen Siein das Ober geschoss, das den eigentlichen L ebensmittelpunkt
desHauses bildet. Herzstlick dieser Wohnebene ist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer
mit Durchreiche zur Kiiche. Erganzt wird das Raumangebot durch drel Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad sowie ein separ ates Gaste-WC.

Von der Wohnebene aus haben Sie direkten Zugang zum grof3ziigigen Garten. Sowohl vom
Wohn- und Essbereich als auch von einem der Schlafzimmer gelangen Sie auf die weitlaufige
L oggia, die einen schonen Blick ins Griine bietet und zum Verweilen einladt.




Die Dacheindeckung wurde vor rund 20 Jahren erneuert. Im Zuge dessen wurde auch die
Dachgeschossdecke gedammt, wodur ch bereits eine Verbesserung der Warmedammung
erzielt wurde.

Diese Immabilie Uberzeugt vor allem durch ihreruhige Sackgassenlage in einer der
schoénsten Wohnlagen Siegburgs, das grof3ziigige Grundstiick mit direktem Waldanschluss,
die praktische Erreichbarkeit des Gartens tiber eine Einlieger stral3e sowie das Potenzial, den
bestehenden Charme mit eigenen Ideen zu verbinden. Ein Haus mit Seltenheitswert —
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorziigen dieser besonderen Immobilie.
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Siegburger Stadtteil Kaldauen —einer der
gefragtesten Wohnlagen der Kreisstadt. Kaldauen Uiberzeugt dur ch seine gelungene
Kombination aus naturnahem Wohnen, einer familienfreundlichen Umgebung und einer
sehr guten Infrastruktur. Gleichzeitig erreichen Sie die Siegburger Innenstadt in wenigen
Fahrminuten.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern sowie ruhigen
Anliegerstraf3en. Die grine Umgebung und die angenehme Nachbar schaft machen diesen
Stadtteil besonders attraktiv fir Familien, Naturliebhaber und alle, dieein ruhiges
Wohnambiente schétzen.

Im Ortskern von Kaldauen finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie gastronomische Angebote.
Kindergéarten und Schulen befinden sich ebenfallsin der ndheren Umgebung und

unter streichen die hohe Wohnqualitat des Stadtteils.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Natur. Die waldreiche Umgebung, das
Wahnbachtal sowie die Siegauen laden zu ausgedehnten Spazier gangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Hier genief3en Sie einen hohen Erholungswert dir ekt vor
Ihrer Haustur.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. M ehrere Buslinien verbinden

K aldauen mit der Siegburger Innenstadt und dem |CE-Bahnhof Siegburg/Bonn. Uber die
Bundesstr ale B56 sowie die Autobahnen A3 und A560 erreichen Sie die Stadte Kdln, Bonn
und Frankfurt in kurzer Zeit. Damit eignet sich der Standort gleichermaf3en fiir Pendler wie
fur alle, diedie Vorziige einer ruhigen Wohnlage mit einer hervorragenden Infrastruktur
verbinden mochten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer ausgezeichneten Infrastruktur und der
verkehrsgiinstigen L age macht Kaldauen seit vielen Jahren zu einer der begehrtesten
Wohnlagen Siegburgs.




Ap1Op6G akiviToL: 26480008 - 53721 Siegburg / Kaldauen

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Holzgasse 41, 53721 Siegburg
Tel.: +49 2241 - 30 18 994
E-Mail: siegburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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