Kastellaun

Lichtdurchflutete Altbauwohnung mit Charakter

Ap1Buoéc akivhATou: 26347507

TIM'H AFOPAS:: 215.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 85 m2 « AQMATIA: 4
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26347507 215.000 EUR

ca. 85 m2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1928 beurkundeten
Kaufpreises




Ap1Opo6c akiviToL: 26347507 - 56288 Kastellaun

PPV P077?777

Yeedds VERBRAUCH
28.04.2036
120.00 kWh/m?2a
D
1928




VON POLL

ApLOu6¢ akivATov: 26347507 - 56288 Kastellaun

e dddddds




Ap1Opo6G akiviToL: 26347507 - 56288 Kastellaun

Diese helle Altbauwohnung im Dachgeschoss iber zeugt durch hohe Decken, Terrazzoboden
in der offenen WohnkUche und einen sonnigen kleinen Balkon mit weitem Blick tGber die
Décher. Der Wohnbereich mit Parkettboden, Galeriewand und stilvoller Retro-M 6blierung
schafft eine warme, individuelle Atmosphar e, erganzt durch ein freundliches Kinderzimmer
und ein modernisiertes Bad mit Wanne und Struktur glasfenster. Originale Kassettentiiren
und ein historischer Heizk¢rper zeugen vom Altbauchar me, wéhrend die zeitgeméalie
Ausstattung in Kiiche und Bad fir Wohnkomfort sorgt. Die Wohnung ist gepflegt,
lichtdurchflutet und sofort beziehbar. Kastellaun liegt als lebendiges Mittelzentrum im
Herzen des Rhein-Hunsr lick-Kreises, mit historischem Stadtkern, guter Infrastruktur und
Anbindung an die A61. Ideal fir Kaufer, die Altbaucharme mit urbaner Atmosphareim
Grunen verbinden méchten.
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Kastellaun besticht als lebenswerte Stadt mit einer stabilen Bevdlkerungsstruktur und einem
ausgewogenen Altersmix, der flr eine harmonische Gemeinschaft sorgt. Die solide
Infrastruktur, geprégt von einer guten medizinischen Versorgung, einem verlasslichen
Schulangebot und einer angenehmen Verkehrsanbindung, schafft ein sicheresund
nachhaltiges Umfeld fir Familien. Die ruhige Atmosphére und dieregionale Wirtschaft mit
vielfaltigen Beschéaftigungsmaglichkeiten unterstreichen die Attraktivitat dieses
Wohnstandorts, der besonders Familien ein ausgewogenes und zukunftsorientiertes

L ebensumfeld bietet.

Die Stadt Kastellaun selbst Uiberzeugt durch ihre familienfreundliche Ausstrahlung und die
N&he zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen Lebens. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sieden Kastellauner Marktplatz mit seinen Busverbindungen, dieeine
unkomplizierte M obilitat gewahrleisten. Die Nahe zu ver schiedenen Kindergarten und
Schulen, wiedem St. Helena Kindergarten (6 Minuten zu Ful3) und der Integrierten
Gesamtschule Kastellaun (7 Minuten zu Fuld), garantiert eine hervorragende
Bildungsinfrastruktur, die den BedUrfnissen von Familien optimal gerecht wird.

Gesundheitliche Versorgungist in Kastellaun ebenfalls bestens gewahrleistet: Apotheken wie
die Flora-Apotheke und Schlossapotheke sind in nur einer Minute zu Ful erreichbar, ebenso
wie Arzte und Zahnar zte, die sich in unmittelbarer Nahe befinden. Fir die
Freizeitgestaltung bietet Kastellaun zahlreiche Spielplétze und Sportanlagen, diein wenigen
Minuten zu Fuld erreichbar sind, sowie griine Par kanlagen, die zu erholsamen Stunden im
Freien einladen. Kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer Vielfalt an Restaurantsund Cafés,
die zum geselligen Beisammensein einladen und das Gemeinschaftsgeflihl starken.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, eine umfassende Ver sorgung und eine lebendige
Gemeinschaft legen, bietet Kastellaun ein rundum Uber zeugendes Zuhause. Hier finden Sie
nicht nur ein solides Fundament fur die Zukunft Ihrer Kinder, sondern auch ein Umfeld,
das Geborgenheit und L ebensqualitat in idealer Weise vereint.
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Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com
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