Mannheim

VON POLL IMMOBILIEN: Reprasentativ und
stilvoll! Ein Immobilien Areal der ganz besonderen
Art!

Ap1Buéc akivTov: 26010006

TIM'H ArOPAZz: 5.500.000 EUR
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26010006 5.500.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Reprasentatives, stilvolles und vielseitig nutzbares Immobilien Areal der ganz besonderen
Art.

Das edel angelegte und sehr gepflegte - grof3e Grundstiick bietet unter anderem Platz fir
vier bereits stilvoll und modern Kernsanierte Industriehallen (Hallen 1 bis3). Dieim
ursprunglichen Zustand gehaltene Halle 4 bietet weiteres Potenzial und Ausbaureserven.
Die Hallen befinden sich in sehr begehrter Lagein Mannheim und sind alle er schlossen, sehr
aufwendig saniert und hochwertig ausgestattet. Halle 4 befindet sich noch im ur spriinglichen
Zustand. Die Einheiten verfligen Uber ver schiedene Anbauten, Unterkellerungen und
Verbindungen die eine praktische und univer selle Nutzung gar antieren.

In dieser fantastischen Anlage mit auf3er gewdhnlichem Ambiente sind viele M dglichkeiten
denkbar.

Ausstellungs- bzw. Verkaufsflache, Kunst, Gallerie, Museum, Gastronomie oder
Veranstaltungen — Events sind lediglich ein paar der diversen Nutzungsmdéglichkeiten. Es
sind bereits zwei sehr moder ne hochwertige Profiktichen auf Sterne Niveau installiert. Des
Weiteren gibt es geniigend Platz fir Stellplatze die eine zusatzliche Entwicklung der
bestehenden Ausbaureserve, Halle 4 in Blroraum oder eine Multifunktional- bzw.

M ehrzweckhallerealisieren lasst. Dass ein grof3zligiger Teil des Areals auch ganz klassisch
alsLager und Produktionsflache verwendet werden kann, unter streicht nochmals den hohen
vielseitigen und flexiblen Nutzungsgrad der Immobilien.

I nsgesamt ver figt die Liegenschaft Uber 8.000 Quadratmeter Grundstiicksflache.
DieImmoabilien teilen sich auf dem park&hnlichen Areal in zwei denkmalgeschiitzte
Hauptgebaude sowie zwei weitere Hallen auf. Die Griinanlage mit Austellungsflache und
Swimming Pool auf (iber 1.500 Quadratmeter ist ein weiteres Highlight.

Die gesamte Gebaudegrundflacheim Erdgeschoss sind Uiber 4.800 Quadratmeter.

I nsgesamt stehen fiir diver se Nutzungsmaoglichkeiten, eine gesamte Br uttogr undflache (BGF)
der Gebaude von circa 6.500 Quadratmeter zur Verflgung.
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Mannheim Neckarau gehort zu den bevor zugten Gewerbe - Lagen in Mannheim, stadtnah
und doch im Grlinen.

Besonder s begehrt ist dieser Stadtteil wegen seiner Nahe zum Waldpark, Strandbad und
Badesee (Stollenwdrthweier) nebst zahlreichen Sport- und Freizeitmdglichkeiten (Reitverein,
Tennisplatze, Golfanlage, weitlaufige Fahrrad- und Wanderanlage).

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen aller Arten,
Krankenhauser etc., befinden sich in unmittelbarer Nahe,

In kirzester Zeit erreichen Siedie Autobahn A6 in Richtung Frankfurt und Heilbronn, zum
Hauptbahnhof sind esca. 10 Minuten. Der Stadtteil ist durch Busund Bahn in den OPNV
eingebunden. Des Weiteren befindet sich der City-Airport Mannheim in unmittelbarer
Néahe.
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Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

www.von-poll.com
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