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25154040a 1.600.000 EUR

ca. 1.000 m?2 Kauferprovision
DIVVVVVINY IV 3,57% (inkl. MwSt.)
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Top-Makler Heidelberg
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diese charmante, denkmalgeschiitzte Altbauvilla, ehemals das Herrenhaus eines Weingutes,
bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 350 m2.

Direkt im Eingangsber eich spiiren Sie die heimelige Atmosphér e dieser besonder en
Immobilie. Eine char mante breite Holztr eppe, Grol3zlgigkeit, Helligkeit und Warme; eben
ein klassischer Altbau zum Wohlfuhlen!

Ideal fir eine Familie mit Kindern oder in Kombination Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach!

Auch eineteilweise gewer bliche Nutzung ist von den jetzigen Eigentimern als Option
geplant worden, und so wurde dieses Anwesen im Jahr 2020 aufwendig moder nisiert und
mit der neuesten Technik ausgestattet.

Von Anfang an wurde die Modernisierung in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdr de
Schritt fur Schritt vorgenommen.

Auch zukinftige Veranderungen sind hinsichtlich der Denkmalschutz-AfA finanziell
attraktiv und geben dem neuen Eigenttiimer noch Abschreibungsmaglichkeiten.

Dies solltein Abstimmung mit einem Steuer berater gesondert besprochen wer den.

Das Anwesen verfugt Uber zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss.
Die Aufteilung der jeweiligen Raumlichkeiten bietet |hnen ganz ver schiedene
Gestaltungsmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss werden Ihnen vier Zimmer, die Kiicheund drei weitere grof3ziigig
geschnittene Zimmer geboten. Alle Zimmer flihren Siedirekt in die Diele.

Zwischen den beiden Stockwer ken wurde ein grof3ztigiges WC mit Tageslichtfenster
eingebaut.

Im Erdgeschoss und auch im Ober geschoss wurde ein neues Vollbad geschaffen.
Auch wurde zugleich eine Ful3bodenheizung in der Kiiche und in den Badern verlegt.

I nsgesamt ver figt das Haus tiber zwdlf Zimmer, drei Bader (davon zwel Vollbader) sowie
ein GasteeWC.

Im ersten Ober geschoss befinden sich finf Zimmer und ein Balkon.

Im zweiten Ober geschoss liegen drei weitere Zimmer mit Abseiten.

DieHeizung ist eine multifunktionale Heizung, die mit Gasin Kombination mit einer
Solar anlage eingerichtet wurde. Auch eine Umrlstung zu anderen Energiequellen ist hier
maglich. Eine Ergénzung der Heizung durch einen wasser fuhrenden Kamin ist ebenso




machbar. Zusétzlich wurden in zwei Bereichen Wandheizungen integriert, die situativ
betrieben werden konnen.

Einin Verbindung stehendes Nebengebaude er ganzt die Jugendstilvilla.

Hier kann auch eine vom Stammhaus getr ennte gewer bliche Nutzung umgesetzt wer den.
Die Kombination von stilvollem Jugendstil-Ambiente mit einem sanierten Nebengebaude,
dasu.a. alsBlro oder Praxisbetrieben werden kann, ist fir Selbstéandige besonders
attraktiv.
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Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-Stadt
Worms.

Wormsund Trier gehoren damit zu den beiden éltesten Stadten Deutschlands.
Bekannt ist Worms als Nibelungen- und L uther stadt.

Die Stadt Worms liegt nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-
Neckar und liegt siidwestlich vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied
zwischen diesen beiden Wirtschaftsregionen dar.

Diese sehr verkehrsgiinstige Lage und der traditionelle Weinanbau in der Region préagen
den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken und 19 Stadtteilen.

Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und judischen Synagogen, eine
Vielzahl von Sehenswirdigkeiten. Auch ein Kultur- und Tagungszentrum, eine
Fachhochschule und ver schiedene Einkaufsmaglichkeiten (Wor mser Einkaufspark WEP)
komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.

In der néheren Umgebung befinden sich zudem zahlr eiche renommierte VDP-Weinguiter
sowie eine Auswahl an sehr guten Restaurants, die die hohe L ebensqualitat dieser Lage
zusétzlich unterstreichen.
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Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com
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