Wutha-Farnroda - Eisenach, Thiringen (Stadt)

Gewer beimmobilien mit 25 PKW-Stellplatzen — T op-
Kaufpresfaktor!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROEBESSIONEL]L, AUSGEZETCEER L
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!




Ap1Op6G akiviToL: 25478803c - 99848 Wutha-Farnroda - Eisenach, Thiiringen (Stadt)

277777

I .e

‘ |

i ® ® [

I | |
|| 3 | -
J . o

‘1' | P --*'g--*f%i‘_g___.‘l_




b |
{
|
’L
“ 4
==31%
L




Ap1Opo6c akiviTou: 25478803c - 99848 Wutha-Farnroda - Eisenach, Thiiringen (Stadt)

Suchen Sie eine gepflegte und renditestarke K apitalanlage oder eine Gewer beflache an
einem wirtschaftlichen wachsenden Standort, um Ihre geschaftlichen Ideen zu realisieren?
Dann bieten diese beiden Gewer beeinheiten im Erdgeschoss eines moder nen Wohn- und
Geschéftshausesin der Gemeinde Wutha-Farnroda die ideale Gelegenheit fur Sie. Die
Immobilie, als Teileigentum im Erdgeschoss, wurde 1996 erbaut und befindet sich in einem
auller st gepflegten Zustand.

Die Gewerbeeinheit 1 ist seit Februar 2019 ver mietet und bietet auf 448,23 m2 eine
grof3zugige Flache mit Nebenrdaumen. Mit einer grof3en Schaufensterfront und einem

L uftschleier im Eingangsbereich sorgt die Einheit fur hohe Sichtbarkeit und eine helle,
einladende Atmosphare. Die jahrlichen Mieteinnahmen betragen 18.904,32 €. Urspriinglich
wurdedie Einheit fir den Einzelhandel genutzt und wird heute von der WWZ-Vertrieb
GmbH betrieben, die Mess- und Steuertechnik sowie Maschinenservice anbietet.

Die Gewerbeeinheit 2 ist seit Juli 2008 ver mietet und umfasst eine grof3ztigige Flache von
206,29 m2, dielediglich mit einer Biroflache und einem WC abgeteilt ist. Diejahrlichen
Mieteinnahmen betragen 10.800,00 €.

Beide Einheiten sind stufenfrei und eignen sich fir eine Vielzahl von Branchen und
Nutzungsmaoglichkeiten. Der grofRziigige Parkplatz direkt vor dem Gebaude ermdglicht ein
komfortables Be- und Entladen sowie ausreichend Parkmadglichkeiten fir Kunden und
Mitarbeiter. Insgesamt stehen 25 Parkplétze zur Verfligung, die dieser Flache direkt
zugeordnet sind, von denen 2/3 bereits ver mietet sind.

Der Kaufpreisfaktor liegt bei 8,4, wahrend der Energieverbrauchskennwert 164,5 kWh
(m2a) betragt. Fur Einheit 1 fallen monatliche Hausgeldkosten von 1.486,50 € an, mit 358,58
€ als Eigenanteil inklusive Erhaltungsr ticklage.

Fur Einheit 2 betr &gt das monatliche Hausgeld 700,52 €, mit einem Eigenanteil von 165,03 €,
ebenfallsinklusive Erhaltungsriicklage. Der gesamte Miteigentumsanteil belduft sich auf
134,8498/1000.

Die Immobilie befindet sich im Eigentum einer GmbH und kann auch im Rahmen eines
Share Deals Ubernommen wer den. Weitere Details erhalten Sie auf Anfrage.
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+ grofRzligige Schaufensterfront fir Werbezwecke

+ Einbruchmeldeanlage

+ Klimaanlage

+ 25 PKW-Stellpléatze (2/3 fest ver mietet)

+ Reaktivierbare Kihlzelle mit Hygienebereich

+ gute Verkehrsanbindung

+ langjahrige Mieter

+ Kaufpreisfaktor von ca. 8 (inkl. ver mietete Par kflachen)
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Die zentralgelegenen Gewer beflachen befinden sich in der Gemeinde Wutha-Farnroda, im
Wartburgkreisin Thiringen. Diese entstand durch den Zusammenschluss der selbstandigen
Gemeinden Wutha und Farnroda und z&hlt etwa 6300 Einwohner. Am Ful3e der

Hor selber ge gelegen, grenzt sieim Sldwesten an den Rennsteig und liegt rund funf
Kilometer 6stlich der Wartburgam Thiringer Wald bzw. dessen Vorland an der Via Regia.

Die Lage zeichnet sich durch die Nahe zur GroRRen Kreisstadt Eisenach im Nordwesten aus,
die mit dem Auto in nur 10 Minuten erreichbar ist. Die ndchste Bushaltestelle ist fuBlaufigin
2 Minuten erreichbar. Die nachstgelegene Autobahnauffahrt (BAB 4, Sattelstadt) liegt etwa
acht Kilometer entfernt. Direkt an der Bundesstraf3e B88 gelegen, bietet die Gewer beflache
eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter. Die umliegende
Infrastruktur gewahrleistet Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister und &r ztliche Ver sorgung
in der Nahe, was die Attraktivitat der Lage unterstreicht.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die ful3laufig erreichbar e Bushaltestelle sowie
die Bahnstation an der Strecke Erfurt - Eisenach gegeben. Von dort aus sind Ziige nach
Erfurt, Eisenach und anderen Orten in der Region verfligbar. Fir Reisende stehen die
Flughéafen Erfurt-Weimar (ca. 60 km entfernt) und Kassel-Calden (ca. 120 km entfernt) zur
Verfligung, dieregionale und einige inter nationale Verbindungen anbieten. Die Autobahn
A4 ist zudem in etwa 15 Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz er moglicht.

Viele nahegelegene, namhafte Unter nehmen wie Weidmiiller, Bosch, Opel sowie zahlreiche
weitere mittelstandische Betriebe sind in der Region ansassig und profitieren von der
starken wirtschaftlichen Infrastruktur. Die positive und wachsende Wirtschaftssituation in
der Umgebung spricht fir den Standort und bietet nachhaltige Per spektiven fiir Investoren
und Gewer betreibende.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com
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