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Hier wohnen Sie im Urlaubsgebiet,
Eigentumswohnung nahe Weil3ensee

ApiBud6c akivATou: 26477013

TIM'H AFOPAS: 435.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 4
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 92 30 00

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Partner-Shop Fiissen | Bahnhofstr 1-3 | 87629 Fiissen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen
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Diese gepflegte und groBziigig geschnittene Eigentumswohnung mit ca. 100 m?
Wohnflache befindet sich in idyllischer Lage von Flissen-WeiBensee und vereint
naturnahes Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Wohnung
erstreckt sich Uber zwei Etagen innerhalb einer Doppelhaushalfte mit lediglich zwei
Wohneinheiten, was eine angenehme, private Wohnatmosphare garantiert. Das im
Jahr 1997 erbaute Objekt Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit
insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer. Ein besonderes Highlight ist
das im Souterrain gelegene Schlafzimmer, das dank zweier Tageslichtfenster

freundlich und einladend wirkt.

Herzstlick der Wohnung ist die groBzigige Wohndiele mit einem traditionellen
Kachelofen, der fir eine behagliche Wohnatmosphare sorgt. Die Kliche bietet
direkten Zugang zu einer der beiden Terrassen, wodurch sich Innen- und
AuBenbereich harmonisch verbinden. Insgesamt stehen zwei Terrassen mit Std-
Ost- bzw. Stid-West-Ausrichtung zur Verfligung, die sonnige Stunden von
morgens bis abends ermdglichen. Der liebevoll angelegte und eingewachsene

Garten schafft zusatzliche Ruckzugsorte im Grinen und Iadt zum Entspannen ein.

Das Badezimmer verfligt liber ein Fenster und sorgt damit fir naturliches Licht und
gute Bellftung. Zur Wohnung gehdéren auBerdem eine Garage sowie ein eigener

AuBenstellplatz; ein weiterer Stellplatz steht zur gemeinschaftlichen Nutzung bereit.

Die Lage in WeiBensee besticht durch ihre unmittelbare Nahe zur Natur und zum
gleichnamigen See, der fiir seine hervorragende Wasserqualitat bekannt ist. Die
Umgebung bietet zu jeder Jahreszeit vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — von
Wassersport im Sommer bis hin zu Wintersportaktivitaten. Besonders

hervorzuheben ist der fuBlaufig erreichbare Einstieg in die WeiBenseer Loipe, der




ideale Bedingungen flr Langlaufbegeisterte bietet.

Diese Immobilie eignet sich perfekt fiir alle, die ruhiges Wohnen in einer der
schonsten Regionen des Allgaus mit hoher Lebensqualitat und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten verbinden mdéchten. Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub

machen.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Eigentumswohnung uber 2 Etagen in einer Doppelhaushalfte mit 2 Wohnungen
- Wohnung mit 4 Zimmer, Schlafzimmer im Souterrain mit zwei Tageslichtfenstern
- Baujahr 1997

- kleine Eigentiimergemeinschaft mit 2 Wohneinheiten

- 1 Garage und 1 eigener AuBenstellplatz

- T weiterer Stellplatz steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung

- 3 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Fenster

- Kiiche mit Zugang zur Terrasse

- groBer Kachelofen in der groBzligigen Wohndiele

- schon eingewachsene Terrasse mit groBer Markise

- 2 Terrassenbereiche, eine mit Sid-Ost- und eine weitere mit Sud-West-

Ausrichtung
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Der Ortsteil WeiBensee der Stadt Flssen (PLZ 87629) zahlt zu den begehrtesten
Wohnlagen im sudlichen Allgau. Eingebettet in eine beeindruckende Berg- und
Seenlandschaft, vereint WeiBensee landliche Ruhe mit unmittelbarer Nahe zur

Natur.

Der gleichnamige WeiBensee liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
ganzjahrig einen hohen Freizeitwert: Baden, Stand-Up-Paddling und Spaziergange
im Sommer sowie Eislaufen und Winterspaziergange in der kalten Jahreszeit.
Zahlreiche Rad- und Wanderwege fihren direkt durch die Umgebung mit

herrlichem Blick auf die Allgauer Alpen.

WeiBensee Uberzeugt durch seinen doérflichen Charme, gepflegte Wohnhauser und
eine ruhige, familienfreundliche Atmosphare. Gleichzeitig profitieren Sie von der
Nahe zur Stadt Flissen, die mit ihrer historischen Altstadt, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arzten eine hervorragende

Infrastruktur bietet.

VERKEHR

WeiBensee liegt rund 5 km vom Stadtzentrum Flssen entfernt und ist gut
angebunden:

Bahnhof Flissen: ca. 5 km (regelmaBige Busverbindungen nach WeiBensee)
Autobahnanschluss A7 (Flssen): ca. 5 km

BundesstraBe B310: direkte Verbindung nach Kaufbeuren und Augsburg
Busverbindungen: regelmaBige Linienbusse zwischen WeiBensee und Flssen

Radwege: direkter Anschluss an das weit verzweigte Radwegenetz im Ostallgau

Flughafen:




Memmingen ca. 75 km

Friedrichshafen ca. 135 km
Innsbruck (A) ca. 110 km

Milnchen ca. 145 km

INFRASTRUKTUR

In WeiBensee und der nahen Stadt Flissen finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Hotels sowie Dienstleister aller Art
(Banken, Post, Arzte, Apotheken). Das Krankenhaus Fiissen sowie Facharzte sind

in wenigen Minuten erreichbar.

Die Region bietet ein breites kulturelles Angebot — von Musik- und

Theaterveranstaltungen bis hin zu traditionellen Festen und Markten.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG

Kindergarten und Kinderkrippe in Fissen (ca. 5 Minuten)

Grundschule und Mittelschule Flissen

Gymnasium Fussen

Gymnasium Hohenschwangau

Weitere Schulen und Fachoberschulen in Marktoberdorf und Kaufbeuren
Fachhochschulen in Kempten, Augsburg und Minchen

Universitaten in Innsbruck (A), Ulm, Miinchen und Stuttgart (D)

ENTFERNUNGEN

bis Kempten ca. 50 km / 45 Minuten

bis Neuschwanstein / Hohenschwangau ca. 8 km / 15 Minuten
bis Fissen Zentrum ca. 5 km / 10 Minuten

bis Garmisch-Partenkirchen ca. 60 km / 65 Minuten

bis Innsbruck (A) ca. 110 km / 90 Minuten

bis Minchen ca. 145 km / 110 Minuten

bis Memmingen Flughafen ca. 75 km / 60 Minuten

bis Zlrich (CH) ca. 230 km / 150 Minuten

bis Stuttgart ca. 220 km /135 Minuten
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraBe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 - 92 30 00

E-Mail: fuessen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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