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Immobilienbewertung -
exklusiv und professionell.
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Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 2000 bietet auf ca. 96,1 m?2 Wohnflache
insgesamt vier gut geschnittene Zimmer und vereint Komfort mit funktionaler
Raumaufteilung. Sie befindet sich in einem modernen, gepflegten Mehrfamilienhaus mit
nur sechs Wohneinheiten in diesem Hauseingang. Das Geb&aude wurde in massiver
Bauweise errichtet und befindet sich dank kontinuierlicher Instandhaltung in sehr gutem
Zustand. Damit eignet sich die Wohnung ideal fur Familien, Paare oder anspruchsvolle
Singles, die Wert auf grof3ztigige Raume legen.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie eine angenehme Atmosphare, die durch den
durchdachten Grundriss unterstrichen wird. Vom einladenden Flur aus erschlie3en sich
alle Zimmer. Das Herzstick der Wohnung ist der helle Wohn- und Essbereich, der durch
seine groRen Fenster mit Tageslicht durchflutet wird und viel Platz fir gemeinsame
Stunden bietet. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die nach Stiden ausgerichtete
Loggia, die zuséatzliche Wohnqualitdt und einen sonnigen Riickzugsort im Freien bietet.
Die Raumaufteilung ermdglicht flexible Moéblierungskonzepte und ladt zum Verweilen ein.

Die separate Wohnkiiche, die vom Flur abgetrennt ist, bietet ausreichend Platz fir eine
moderne Einbaukiche und eine kleine Sitzgelegenheit. Drei weitere Zimmer kénnen als
Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden und lassen sich individuell an
Ihre Bedurfnisse anpassen.

Besonders praktisch sind die beiden Badezimmer: Das gréRere Bad verfugt tiber eine
Badewanne, ein Waschbecken und ein WC — ideal fir entspannte Abende. Das zweite
Bad ist mit einer Dusche, einem Waschbecken und einem weiteren WC ausgestattet und
sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Beide Bader sind in neutralen, zeitlosen Farben
gehalten.

Die Ausstattung der Wohnung umfasst pflegeleichte Parkett- und Fliesenbdden sowie
isolierverglaste Fenster, die zu einem behaglichen Wohnklima beitragen. Die Beheizung
erfolgt Uber Fernwarme und sorgt fir eine komfortable Raumtemperatur bei niedrigen
Betriebskosten.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum. Ein AulR3enstellplatz
sowie ein Tiefgaragenstellplatz stehen ebenfalls zur Verfigung. Der Gesamtkaufpreis
belauft sich auf 665.000 Euro fur die Wohnung inklusive AuRenstellplatz, zuziiglich
20.000 Euro fur den Tiefgaragenstellplatz.




Die Wohnung ist seit dem 01.08.2021 an ein Geschwisterpaar fir 1.636 Euro vermietet,
wodurch sie sich sowohl fir Kapitalanleger als auch fiir die Eigennutzung eignet.

Die Lage uberzeugt durch kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten
und o6ffentlichen Verkehrsmitteln. Sowohl stadtische Infrastruktur als auch erholsame
Grunflachen sind bequem erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser modernen, gepflegten Wohnung mit optimaler
Raumaufteilung und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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* FulRboden: Parkett & Fliesen

* Zwei Badezimmer: eines mit Dusche, eines mit Badewanne inkl. Badezimmermobel
* Waschmaschieneanschluss im Wannen Bad

* Einbauktiche inkl. tblicher Elektrogerate

* Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz

* Aulenstellplatz

* Vermietet an sehr solide Mieter/innen seit 01.08.2021 fir 1.636 € Kaltmiete
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Der Tassiloweg liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen Ismanings — ruhig, griin und
zugleich hervorragend angebunden. Die charmante Gemeinde im Norden von Miinchen
Uberzeugt mit einer perfekten Kombination aus stadtischer Néhe und naturnahem
Wohngefuhl.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Arzte sowie zahlreiche
Freizeit- und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der historische
Ortskern mit seinen Geschaften und Cafés ist nur wenige Minuten entfernt und ladt zum
Verweilen ein.

Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot direkt vor Ort: Kindergéarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen sowie die Hochschule fur angewandtes Management
sind schnell erreichbar. Zahlreiche Spielplatze und Vereine unterstreichen die
familienfreundliche Atmosphare der Gemeinde.

Auch die Verkehrsanbindung l&sst keine Wiinsche offen. Die S-Bahn-Linie S8 bringt Sie
in kurzer Zeit sowohl in die Miinchner Innenstadt als auch zum Flughafen. Mehrere
Buslinien ergéanzen das Angebot des offentlichen Nahverkehrs. Mit dem Auto erreichen
Sie Uber die nahegelegene A99 und B388 schnell die umliegenden Stadtteile und die
Munchner City.

Der Tassiloweg selbst zeichnet sich durch ein gepflegtes, ruhiges Wohnumfeld mit viel
Grin aus. Die Nachbarschaft ist gepréagt von Einfamilien- und Doppelhausern, liebevoll
gestalteten Garten und einem harmonischen Miteinander. Spazier- und Radwege entlang
der Isar sowie der idyllische Schlosspark bieten zusatzliche Lebensqualitat und Erholung
im Alltag.

Hier wohnen Sie in einer Umgebung, die Ruhe, Sicherheit und Lebensfreude vereint —
ideal fur Familien, Paare und alle, die das Leben in einer gewachsenen, modernen
Gemeinde mit hoher Lebensqualitat schatzen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2027.

Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

www.von-poll.com
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