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25116017 1.498.000 EUR

ca. 454,72 mz Kauferprovision

17 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

1996 Kaufpreises
297777
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Dieses attraktive M ehrfamilienhaus préasentiert sich als dreigeschossiges, voll unterkellertes
Gebaude. Dasim Jahr 1996 errichtete Haus Uberzeugt durch seine klare Struktur und eine
grof3ziigige Wohnflache von ca. 454,72 m?, verteilt auf insgesamt 8 Wohneinheiten. Das
Grundstiick ist ca. 1.013 m2 grof3 und bietet somit eine solide Grundlage fur komfortables
Wohnen und nachhaltig ver mietbar e Flachen in einem allgemeinen Wohngebiet in Velten.

Dielmmobilieist aufgeteilt in 8 Wohnungen. Sieben Wohneinheiten verfligen jeweils tber
zwel Zimmer mit Kiche, Bad sowie Balkon oder Terrasse, wahrend eine Wohneinheit drei
Zimmer mit Klche, Bad und Terrasse aufweist. Damit ergeben sich flexible
Nutzungsmoglichkeiten, die sowohl Singles als auch Paare oder kleine Familien ansprechen.
Injeder Wohnung ist zudem ein zusétzlicher kleiner Abstellraum, der praktischen
Stauraum schafft.

Ein Schwer punkt des Hauses ist seine gute Ausstattung: In den Wohnraumen wurden
hochwertige Boéden mit Fertigparkett Buche verlegt, die eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen. In den Badern und Kiichen sorgt ein heller Fliesenboden fiir eine freundliche und
pflegeleichte Umgebung und Handhabung. Samtliche Wohnungen sowie das Treppenhaus
sind mit Kunststoffisolierfligelfenstern und innerer Sprossung ausgestattet, was sowohl eine
gute I solierung als auch ein harmonisches Gesamtbild gewéahrleistet. Die Eindeckung des
Dachserfolgte mit Betondachziegeln, diefur ihre Langlebigkeit und Wetterbestandigkeit
bekannt sind.

Das K eller geschoss des Gebaudes bietet neben den Wohnungskellern auch eine Waschkiiche,
die gemeinschaftlich genutzt werden kann.

Besonder s aus wirtschaftlichem Gesichtspunkt, bietet dieses M ehrfamilienhaus inter essante
Per spektiven. Die der zeitige Nettokaltmiete betrégt ca. 47.247 EUR/p.a., was einem
durchschnittlichen Mietpreis von etwa 8,66 EUR/m?2 entspricht.

Diese Kombination aus durchdachter Gestaltung, wertigen Ausstattungsdetailsund
attraktiven wirtschaftlichen Rahmenbedingungen macht dieses M ehrfamilienhaus zu einem
sehr interessanten und vielseitigen Anlageobjekt.
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Velten préasentiert sich alsidyllische Kleinstadt in Brandenburg, diedurch ihre

Uber schaubare Grof3e und ein einladendes Umfeld besonder s Familien eine sichere und
geborgene Heimat bietet. Mit etwa 12.700 Einwohner n besticht Velten durch eine
ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine har monische Gemeinschaft, die urbanen
Komfort mit naturnaher Lebensqualitat ver bindet. Die angenehme Bevdlkerungsdichte
sorgt fur ein entspanntes Wohnambiente, wahrend die vor handene Infrastruktur den Alltag
erleichtert und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten schafft.

Die familienfreundliche L age Velten macht den Ort besonders attraktiv fir Familien, die
Wert auf eine gute Bildungs- und Ver sorgungssituation legen. Vielfaltige Kindertagesstatten
sowie Grund- und weiterfuhrende Schulen, darunter die Barbara-Zurner-Ober schule und
das Hedwig-Bollhagen-Gymnasium, sind in nur etwa 16 bis 19 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Diese nahe Anbindung an Bildungseinrichtungen ermoglicht nicht nur eine sichere
Umgebung fur Kinder, sondern auch eine effiziente Tagesgestaltung fur die ganze Familie.

Dartiber hinaus bietet Velten ein umfassendes Angebot an Gesundheitsdienstleistungen, die
far Familien unverzichtbar sind. Hausér zte, Zahnar zte und Apotheken befinden sich in
angenehmer Fulldistanz von 15 bis 20 Minuten. Fur weiter gehende medizinische Bedir fnisse
stehen Kliniken in der Umgebung zur Verflgung. Die praktische Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, zum Beispiel Uber die Busstationen , Velten, Waldsiedlung* und

» Velten, Ahornstral3e* in nur 5 bis6 Minuten Ful3weg, gewahrleistet eine flexible und
bequeme Mobilitéat im Alltag.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung steht Familien in Velten ein reichhaltiges Angebot an
Grunflachen sowie Spiel- und Sportplatzen zur Verfigung. Der Rathauspark und die
Promenade, jeweilsin circa 20 bis 22 Minuten zu Ful3 erreichbar, laden zum Verweilen und
gemeinsamen Aktivitaten ein. Erganzt wird das Freizeitangebot durch diver se Sportanlagen,
diefur alle Altersgruppen vielfaltige M dglichkeiten bieten. Kulinarisch bereichern
gemiitliche Cafés und familienfreundliche Restaurants dastagliche L eben, wobei die
fulRlaufige Erreichbarkeit dieser Orte den Familienalltag angenehm er génzt.

Velten ist somit ein idealer Wohnort fir Familien, die Wert auf ein sicheres, gut
ausgestattetes und lebenswertes Umfeld legen. Die har monische Verbindung von ruhiger
Wohnatmosphare und umfassender Infrastruktur schafft hier beste Voraussetzungen fiir ein
erfulltes und sor genfreies Familienleben.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Holger Brandt

Berliner StrafRe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +493303-2192 772
E-Mail: hohenneuendor f@von-poll.com

www.von-poll.com
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