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EupUuxwpo aKivnNTo o€ KOVTLVN OTOOTOON GTO
TOV TIOTOO XOPBeA!

ApiBudéc akivATou: 25116015

VP VON POLL

TIM'H AFOPAS: 350.000 EUR + EKTAZH FHz: 825 m2




ApLOpoG akiviTou: 25116015 - 16761 Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

ONVE MO HOTLO

O 1o akKlvnto

© M TIPWTN EVTUTIWON
O oia VL0 TNV TOToBETIa
O AAANEC TIANPOYOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOG




ApLOpoG akiviTou: 25116015 - 16761 Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

Mg Lo HOTLO

25116015 350.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva eupUXWPO OLKOTIESOD HE LG KPR €EOXLKI KOTOLKIG O€ LG HouXN KOl
NALOAOUGCTN TOoTI0OEGIO 0TO XEVIYKoVTOPY, otnV Tieplox Niviep Nolevtopy Kovtd
oT1o BepoAivo. To okomedo, mepinmou 825 T.u., BPIOKETAL O KOVTLVA OTOCTACN OTIO
TOV TIOTOMO XGBEA KOL TNV TIGPAALOKI TOU 080, TIPOCPEPOVTAC £V (PUOLKO
TIEPIBAAAOV OE CUVOUOGCHO e EUKOAN TIpOoBacn oTo BepoAivo. Autd KaBLOTS TO
OKIVNTO LBLAITEPO EAKUOTLKO YIO OGOUG avadnTouV XOAGPWaon, KABWwS KOL YL
000UC OKOTIEUOUV VO 00UV eKEl HOVIUA. To OIKOTIESO £XEL TTAGTOC TtEPiTou 16
METPG OTNV OVATOAIKN KOl SUTIKA TIAEUPG KOL B&O0G Tiepimou 49 petpa otn Bopela
KOL VOTLO TIAEUPA. ALOBETEL O PEYOAO BOBUO UTINPEGCIEG - NAEKTPLKO PEUND, VEPO,
OTIOXETEUON KOL TNAETIKOLVWVIEG €ival OAQ cuVvOESEPEVA. TO UTIGPYXOVTG
BonénTikd KTipla, OMWGE TO YKAPAZ KOL TO UTIOOTEYO, TIPOCPEPOUV TIPOCOETN &veo.
To oKivnNTo TEPIAGUBAVEL UIO EUALVN €EO0XIKN KATOLKIO, XTIOMEVN TO 1939. AUTO TO
MOVWPEOQO KTipLo TIpoopEpEL TIEPITOU 50 €W 60 TETPAYWVIKG HETPG XWPEOU
dloBlwoNng, KATOVEUNMEVO 0E SUO SWUATLY, LG KPR EVTOLXLIOPEVN KOUZiVa KOL EVO
MITAVLO PE VTOUG. MLa BEPAVTA [E BEQ OTOV KNTIO OO TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE,
EVW £VA TLOKL OTO E0WTEPLKO TIPOCPEPEL {£0TH {EO0TOOLA. ZUPPWVA HE TO
XWPOTOELKO OXEDLO, YEVIKA ETUTPETETOL N KATOOKEUN VEWYV KTIPIWwV 0TO akivnto. To
OXEOL0 ETUTPETEL TNV KATAOKEUN KTIPIOU KOTOIKIWYV [E HEYLIOTO Slwpopo. H
ETILPAVELD TOU Looyeiou dev pnopei va utiepPaivel Ta 60 TETPAYWVIKE PETPA KAL TO
MEYLOTO UYOG KOPUPOYPOUMNG €ival 5,50 peTpa. Ta yUpw KTipLo UTIOSNAWVOUV LG
XOMUNALR TIUKVOTNTC, OUOLOMOPPN QVATITUEN LOVOKATOIKIWY. IMa TIOPASELY O, UL
MOVOKOTOLIKIO IE TEAELWPEVN COPITA KOL KEKALUEVN OTEYN. AUTN N TIPOCYOoP&
OTIEUOUVETAL 0€ IOLWTEC TIOU avadNTOUV £VO HOUXO0 KATAPUYLO O€ EVal
KOTOTPAOLVO TIEPLBAAAOV, KABWC KOL 0€ OCOUC ETIOUMOUV VA XTIOOUV LG HOVLIUN
KOTOLKIO O€ IOl ETIUBUNTH TOTIOBECIR. OO XOPOUE VO OOC TIPEXOULE

TIEPLOOOTEPEC TANPOPOPIEC N VO KOVOVICOUNE VO paVTIEROU YLO ETHIOKEYN.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hennigsdorf ist eine aufstrebende Stadt im Landkreis Oberhavel in Brandenburg,
unmittelbar nordwestlich von Berlin gelegen. Die Stadt erstreckt sich entlang der
Havel, die hier die natlrliche Grenze zur Bundeshauptstadt bildet. Mit einer Nord-
Sud-Ausdehnung von etwa neun Kilometern und einer Ost-West-Ausdehnung von
etwa sechs Kilometern bietet Hennigsdorf eine harmonische Mischung aus
urbanem Leben und naturnaher Umgebung. Westlich der Stadt erstreckt sich ein
zwei bis drei Kilometer breiter Waldstreifen, der zu Freizeitaktivitaten und Erholung
einladt. Die unmittelbare Nahe zu Berlin ermdglicht es den Bewohnern, die Vorzige
der Metropole zu nutzen, wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und den Charme einer
Stadt genieBen kdnnen. Ein weiterer Vorteil der Lage ist die Nahe zum
Einkaufszentrum "Das Ziel", das zahlreiche Geschafte, Supermarkte und

gastronomische Angebote flir den taglichen Bedarf bietet.

Hennigsdorf verfligt Gber eine hervorragende Verkehrsanbindung an Berlin und das
Umland. Die S-Bahn-Linie S25 verbindet die Stadt direkt mit Berlin, sodass zentrale
Stationen wie Gesundbrunnen, FriedrichstraBe und Stidkreuz bequem erreichbar
sind. Erganzend sorgen mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Berlin-
Brandenburg (VBB) fur eine gute Anbindung an die umliegenden Orte. Zudem bietet
die Regionalbahnlinie RB20 eine direkte Verbindung nach Oranienburg und

Potsdam.

Auch mit dem Auto ist Hennigsdorf gut erreichbar. Die BundesstraBe B96 fuhrt
direkt nach Berlin und weiter in Richtung Norden, wahrend die nahegelegene
Autobahn A111 eine schnelle Verbindung zur Berliner Stadtautobahn sowie zur A10

(Berliner Ring) ermdglicht.

Fur Radfahrer bietet der Havelradweg eine attraktive Verbindung durch die Stadt,




und Uber die Havel sind auch Wasserwege in Richtung Spandau und Oranienburg

nutzbar. Diese vielfaltigen Mobilitatsmoglichkeiten machen Hennigsdorf besonders
attraktiv fur Pendler, die in Berlin arbeiten, aber das ruhige und griine Wohnumfeld

der Stadt schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Holger Brandt

Berliner StraBe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 2192 772

E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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