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Flexible Buroflachen in historischem Gebaude

Ap1Buoéc akivhATou: 26478811a

VON POLL

MMERCIAL

4

W

==

==

TIM'H ENOIK10Y: O EUR




Ap1Op6G akiviToL: 26478811a - 99734 Nordhausen

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26478811a - 99734 Nordhausen

26478811a VDIV VIV

1894 P77 0777777

EUR (???7?2?77?77 Mieter provision
betré&gt das 2,38-fache
(inkl. MwSt.) des
vereinbarten
Mietpreises
ca. 4.000 m?
ca. 4000 m2
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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DieImmobilieist im typischen Industriestil des 19. Jahrhunderts errichtet. Sie besteht aus
Kontor- und Fabrikgebauden, die von einer Mauer umgeben sind.

Die Gebaude wurden zwischen 1893 und 1894 erbaut. Dreiecksgiebel und Rundbdgen
charakterisieren die beiden Bauwerke. Der Standort war vor der Wiedervereinigung das
Hauptfabrikationsgebaude der Tabakproduktion. In den 1990er-Jahren fand eine
umfassende Grundsanierung des Gebaudekomplexes statt. AnschlieRend wurde er im
Wesentlichen flir Verwaltungszwecke genutzt.

In dem zum Ensemble gehérenden Verwaltungsgebaude stehen aktuell insgesamt ca. 4.000
mz2 Mietflache zur Verfigung. Die Flachen verteilen sich auf vier Etagen und bieten flexible
Nutzungsmaoglichkeiten fur Blro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen. Die
historische Architektur schafft dabei ein besonderes Arbeits- und Aufenthaltsumfeld mit
unverwechselbarem Char akter.

Die Gebaude werden Uber Fernwar me beheizt.

Aufgrund des bestehenden Denkmalschutzes sind die Gebaude gemal3 den gesetzlichen
Bestimmungen von der Ener gieausweispflicht ausgenommen.

Dievorhandene EDV-Infrastruktur umfasst einen Standar d-Inter netzugang. Nach Auskunft
der Telekom ist in absehbarer Zeit die Erschlief3ung des Standorts mit einem
Glasfaser anschluss geplant.

Der zeit stehen die Gebaude leer und bieten Investoren oder Eigennutzern die seltene
Gelegenheit, einen historisch bedeutenden Gebaudekomplex mit erheblichem
Entwicklungspotenzial einer neuen Nutzung zuzufthren.
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+ Zwei Personenaufziige
+ Stellplatze
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Die Liegenschaft Gerhart-Hauptmann-Stral3e 3 befindet sich im stidwestlichen

I nnenstadtber eich von Nordhausen. Der Standort liegt an einer wichtigen innerstadtischen
Verbindungsstral3e zwischen der Parkallee und der Bochumer Straf3e, unmittelbar im
Bereich der sogenannten Europakreuzung. Die Ger hart-Hauptmann-Stralie stellt eine
bedeutende Verkehrsachseinnerhalb des Stadtgebietsdar.

Das Obj ekt befindet sich in einem gemischt genutzten Umfeld mit Verwaltungs-, Bildungs-,
Gesundheits-, Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen.

Der Hauptbahnhof Nordhausen befindet sich in kurzer Fahrdistanz stidlich des Standortes
und stellt die Anbindung an den regionalen und tiberregionalen Bahnverkehr sicher.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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