[Imenau
Innovative Produktions- und Lagerflachen im
"llmwerk"
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Mieterprovision
betragt das 2,18-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 78.500 m2
207777
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Das "limwerk" ist der neue Standort fuir hre Geschéftsideen in zentraler Lage von
Deutschland. Hier entsteht auf geschichtstrachtigem Boden ein modernes und
klimafreundliches Gewerbe- und Industriegebiet in der Universitatsstadt liImenau.

Geplant sind Raume fir Buro- und Verwaltungstatigkeiten sowie Lager-, Logistik- und
Produktionsflachen. Dank einer bedurfnisorientierten Planung kdnnen zukinftige Mieter
ihre neuen Arbeitsraume aktiv mitgestalten.

Im Zuge des Ausbaus sind Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert, die eine
Nennleistung von etwa 5 MW Peak produzieren wird. Ziel ist es, energetisch autark zu
arbeiten und den Standort mit einem flexiblen und effizienten Energiesystem zu kreieren.

Die angebotenen Produktions- und Lagerflachen befinden sich innerhalb der
Gebéudeteile 12 und 13 bzw. sind diese hierin vorgesehen. Die Flachen erstrecken sich
Uber zwei Ebenen. Mit einer Deckenhdhe von 4,4 m und 7,5 m und einer Saulenraster
von 6 x 6 m bietet das "llmwerk" groRen Gestaltungsraum. Uber das "Sheddach" gelangt
natirliches Tageslicht in die Produktionsstatten. Der Boden der Flachen ist aus Beton
gefertigt, befahrbar und hélt einer hohen Gewichtsbelastung stand.

Die ErschlieBung erfolgt Tlre, Tore oder Rampen.
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+ Konstruktion mit Stahlbetonstitzen und Shed-/Sagezahndach
+ Deckenhbhe 4,4 + 7,5 m

+ Bodenbelastung Produktionsflache: 2,2t/mz

+ hohe Flexibilitat des Grundrisses durch Saulenraster: 6 x 6 m
+ Kaltlager / Beheizung moglich
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Das "limwerk" befindet sich im grinen Herzen von Deutschland - im Iimkreis - einem
Landkreis in Thiringen. Dank vieler mittelstandischer Unternehmen herrscht ein gutes
Wirtschaftsklima und die technische Universitat sowie das Frauenhofer-Institut stehen fur
den wissenschatftlichen Fortschritt am Standort.

Die Verkehrsanbindung ist mit dem Erfurter Kreuz/A4 sowie dem Autobahndreieck A
71/73 sehr gut und bietet zu allen Bundeslandern perfekten Anschluss. Die Anbindung an
den offentlichen Nah- und Fernverkehr ist durch Bus und Bahn gewahrleistet. Der
Flughafen Erfurt-Weimar ist ca. 50 km entfernt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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