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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSEIOEE?EI;L

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

BELLEVUE

Best Property
Agents

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Lageplan - Weimarische Str. 45 - EG




Lageplan — Weimarische Str. 44 - 3. OG
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Lageplan — Weimarische Str. 46 — 3. OG




Lageplan - Weimarische Str. 46 - 4. OG
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVO TO 1994, QUTO TO KTIPLO YPO@PEIWV TIPOCPEPEL CUVOALKH ETILPAVELD
Tepinmou 23.671 T.|. Kol TANPOL OAEC TIC TTPOUTIOBETELG VIO CUYXPOVN XPHoN
YPOQPEIWYV KOL UTINPECLWV. TO OKIVNTO EVIUTIWGCLALZEL UE TN AELTOUPYLKN
OPXLTEKTOVIKN TOU, TNV EUEALKTN KATOWN KOL TO EAKUCTIKO EEWTEPLKO TOU.

2 UVOALKE, Tiepimou 2.700 T.J. YPOPELOKWY XWPWV VOl SLOBECIOL TIPOG EVOLKIoOoN,
KOTAVEUNUEVOL O€ SLEPOPA THHHATA TOU KTLPIoU, OTIO TO LOOYELO WG TOV TETAPTO
0poo. OL XWPOoL EPYACiag EVIOCG TOU KTIpiou gival KATGAANAOL TOGO YLo
TIOPOOOCLIOKESG SIOPPUOUIOELC YPOPEIWY OGO KOL VIO CUYXPOVEG, GVOLXTEC
dloppubpioelg. OL KOAOSLOTNPNHEVOL XWPOL UTIOYPOUICOUV TOV CPLOTOKPOTIKO
XOPOKTAPG TOU CUYKPOTHUOTOCG KOL TIPOCPEPOUV EVA EUXEPLOTO TIEPIBAAAOV. H

XpPnon eival duvath armo To Tpito Tpiunvo tTou 2025.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

+ Personenaufzug

+ Tiefgaragenstellplatze

+ Fahrradgaragen

+ moderne Burostruktur

+ Teppichboden oder Fliesen

+ Datenverkabelung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich im Stdosten von Erfurt in der auBeren Stadt und profitiert
von einer optimalen Infrastruktur. Der Erfurter Hauptbahnhof ist in nur 9 Minuten zu

FuB erreichbar, wahrend die Innenstadt lediglich 13 Gehminuten entfernt liegt.

Das direkte Umfeld der Immobilie ist teils durch Wohnbebauung gepragt, wahrend
der andere Teil den Eingang zu einem etablierten Gewerbegebiet mit namhaften
Mietern wie Aldi, Fressnapf, Decathlon, Media Markt und Kaufland markiert. Die
Weimarische StraBe dient als HauptverkehrsstraBe fur den 6stlichen Stadtrand
Erfurts und bietet eine direkte Anbindung an die Autobahn A71, die in nur 10
Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Zudem verbindet sie das Objekt mit weiteren
wichtigen

Verkehrswegen rund um Erfurt.

Die ausgezeichnete Infrastruktur wird durch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr erganzt. Verschiedene Restaurants und Supermarkte in

fuBlaufiger Entfernung sorgen fir eine optimale Versorgung der Mieter.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90

E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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