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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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To akivnto

FINANZIERUNG ERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.
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Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAaYVETE Yl €VA EAKUOTIKO KOL UPNAAG amod0oonG EMEVOUTIKO aKivnTo N
ETIOYYEAUOTIKO XWPO OE UG KOAG CUVOESEPEVN TOTIOOEGIO VIO VO UAOTIOLOETE TIC
ETIXELPNMUOTIKEG GG 16EEC; TOTE QUTECG OL SUO EUTIOPLKEG LOVASEC OTO LOOYELO EVOG
OUYXPOVOU KTLPIoU UKTAG Xpnong otov énuo Wutha-Farnroda mpoo@epouy tv
LOAVIKN EUKaLpia Yyl €0GG. To akivnTo, LG LOVASA SLAUEPLOUATWY OTO LOOYELOD,
XTioTnKe 10 1996 Kol BpiokeTal o€ Aplotn Kotaotaon. H Epmopik) Movada 1 €xel
MLIoBwOEel anod tov OeBpoudiplo Tou 2019 Kal TIPOCYPEPEL EVAV EUPUXWPO XWPO
EMTIOPIKOU gumopiou 448,23 T.J. HE BONONTIKOUG XWPOUC. Me o peyaAn BLrpiva
KOl LG OEPOKOUPTIVA 0TNV £10060, N HOVASA eEAo@AAZel UPNAL 0PATOTNTA KOL
ML QWTELVH, PLAOEEVN ATHOOQPALPA. TO £TAOLO ELOOSNUA GTIO EVOIKLA €ival
18.904,32 €. H Eumopikr Movada 2 €xel obwbei amnd tov louAlo tou 2008 kai
TEPINOUPBAVEL U0 YEVVOLOSWEN, adlaipetn ektaon 206,29 T.J., n omoia gival povo
MEPLKWE XWPLOMEVN. TO €TNOLO £1008NUa Ao evoikia eival 10.800,00 €. Kai oL duo
HOVAbEC €ival TIPOORACIES XWPIG OKAAOTIATI KOL (VO KOTAAANAEG VIO LG
TIOIKIALO BLOMNXQVIWY KAl XpoewV. O eUpUXWPOC XWPOC OTABEUCNC OKPLBWC
MTIPOOTA OO TO KTiPLO ETIUTPETIEL TNV EUKOAN EKPOPTWON KAL TIPOOPEPEL GPOOVO
XWPO OTABEUONC VIO TIEAATEG KOL UTTAAAAAOUG. ZUVOALKA 25 B€0€elg 0TABUEUONG
eival dlaBEolueg, ameubeiog og QUTAV TNV TIEEPLOXH, TA SUO TPITO TWV OTIoIWYV Eivail
Nnoén evolklaopeva. O oUVTEAEOTAG TIMNG ayopac eival 8,4, evw n BaduoAoyia
KOTOVAAWONG eVEpPyEeLag ival 164,5 kWh/(m?a). Ol uNVIGIEC XPEWOELG UTINPECLWV
yla ) Movaoda 1 eival 1.486,50 €, pe eAGXLOTN cuveloPopd LOLlokTnTn 358,58 £,
OUUTEPIAGUBOVOUEVOU £VOC OTIOBEUOTIKOU cuvTrpnong. MNa tn Movéada 2, n
MNVIGia xpewaon utnpeolwyv gival 700,52 €, e eEAAXLOTN CUVELCPOPS LOLOKTHTN
165,03 €, cUUTIEPIAOUBOVOUEVOU EVOC OTOOEUOTIKOU CUVTHPNONG. TO CUVOAIKO
MEPiSLlo cuvidlokTnoiog avepxetal og 134,8498/1000. EnwgeAnbeite amod authv
TNV EUKOLPLO KOl EEACPOAIOTE Ol OTOOEPH, LOKPOTIPOOECN ETIEVOUCN UE

€AKUOTIKN SuvaTtoTnTa amdédoonc. EmkolvwvnoTte Podi HOC ONUEPT VIO VO




TIPOYPOMMOTIOETE [La eTTioKEWN. AVUTIOMOVOUE VIO TO EPWTNHG oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ groBzlgige Schaufensterfront fir Werbezwecke
+ Einbruchmeldeanlage

+ Klimaanlage

+ 25 PKW-Stellplatze (2/3 fest vermietet)

+ Kuhlzelle fur Fleischverarbeitung

+ gute Verkehrsanbindung

+ langjahrige Mieter

+ Kaufpreisfaktor von ca. 8 (inkl. vermietete Parkflachen)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die zentralgelegenen Gewerbeflachen befinden sich in der Gemeinde Wutha-
Farnroda, im Wartburgkreis in Thuringen. Diese entstand durch den
Zusammenschluss der selbstandigen Gemeinden Wutha und Farnroda und zahlt
etwa 6300 Einwohner. Am FuBe der Horselberge gelegen, grenzt sie im Stidwesten
an den Rennsteig und liegt rund funf Kilometer ostlich der Wartburg am Thiringer

Wald bzw. dessen Vorland an der Via Regia.

Die Lage zeichnet sich durch die Nahe zur GroBen Kreisstadt Eisenach im
Nordwesten aus, die mit dem Auto in nur 10 Minuten erreichbar ist. Die nachste
Bushaltestelle ist fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar. Die nachstgelegene
Autobahnauffahrt (BAB 4, Sattelstadt) liegt etwa acht Kilometer entfernt. Direkt an
der BundesstraBe B88 gelegen, bietet die Gewerbeflache eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit flir Kunden und Mitarbeiter. Die umliegende Infrastruktur
gewabhrleistet Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister und arztliche Versorgung in der

Nahe, was die Attraktivitat der Lage unterstreicht.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die fuBlaufig erreichbare
Bushaltestelle sowie die Bahnstation an der Strecke Erfurt - Eisenach gegeben. Von
dort aus sind Ziige nach Erfurt, Eisenach und anderen Orten in der Region
verfligbar. Fiir Reisende stehen die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 60 km entfernt)
und Kassel-Calden (ca. 120 km entfernt) zur Verfligung, die regionale und einige
internationale Verbindungen anbieten. Die Autobahn A4 ist zudem in etwa 15
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das uberregionale

StraBennetz ermdglicht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2034.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Daniel Hellmuth

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361- 6013 90 90

E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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