Pleinfeld / Stirn

Exklusive Wohnung mit besonderem Wohnkomfort
In Seenahe

ApiBu6c akivATou: 26247023
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TIM'H ENOIK'10Y: 1.400 EUR « EMI®ANEIA: ca. 124 m2 « AQMATIA: 4.5
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Willkommen zu dieser attraktiven Wohnmdglichkeit: Die hier angebotene Wohnung ver eint
moder nes Wohnambiente mit einer durchdachten Ausstattung und préasentiert sich alseine
Gelegenheit flr anspruchsvolle I nter essenten, die ein stadtnahes Zuhause mit vielseitigem
Raumangebot suchen.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 124 m? bietet diese moder nisierte
Etagenwohnung insgesamt 4,5 Zimmer. Die Raumaufteilung umfasst ein komfortables
Schlafzimmer, einen Ankleidebereich, ein Arbeitszimmer sowie ein grof3es Wohnzimmer,
dasviel Raum fir individuelle Gestaltungsideen lasst. Zusatzlich steht IThnen ein Essziimmer
mit direktem Zugang auf den Balkon zur Verfligung, der einen angenehmen Rickzugsort
fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Die hochwertige Einbauklicheist mit moder nen Ger &ten ausgestattet und Uberzeugt durch
ihre Funktionalitat. Dank elektrischer Rollo's sowie elektrischer Dachfenster wird Ihnen
héchster Bedienkomfort geboten. Diefolierten Fenster runden das durchdachte K onzept der
Ausstattung ab und unter stiitzen ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Die Wohnung befindet sich in der zweiten Etage eines fertiggestellten Wohngebaudes und
steht ab sofort zur Verflgung. Die modernisierte Immobilie prasentiert sich nach erfolgter
Sanierung im Jahr 2018 in einem zeitgemalen Zustand und ist sofort beziehbar. Die
Zentralheizung sor gt fir behagliche Temperaturen wahrend der kiihleren Monate, wahrend
die gehobene Ausstattungsqualitét in séamtlichen Bereichen spirbar ist.

Fir zusatzlichen Komfort und Stauraum steht Ihnen ein separater Kellerraum zur
Verfligung. Erganzend besteht die M dglichkeit, eine Garage oder einen Stellplatz nach
Wunsch zu nutzen. Haustiere sind nicht erlaubt.

Dieruhige Lage ermdglicht ein entspanntes Wohnumfeld, das dennoch eine gute Anbindung
an die Stadt gewahrleistet. Somit ist diese Wohnung optimal fur Personen geeignet, die Wert
auf Ruhe legen, ohne auf urbane Nahe ver zichten zu wollen.

Nutzen Sie die Chance, eine moder ne und hochwertig ausgestattete Wohnung zu erwer ben,
deren Vielseitigkeit Raum fur individuelle L ebensmodelle lasst. Dies sind nur einige
Besonder heiten dieser stadtnahen M 6glichkeit mit weiterem Optimierungspotenzial.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung und lassen Sie sich von den

Vorteilen dieser Immaobilievor Ort begeistern. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und beraten
Sie gerne umfassend zu allen Details.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:
- Ca. 124 m2 Wohnflache

-45Zimmer

- elektrische Rollo’s

- elektrische Dachfenster

- folierte Fenster

- 1 Bad mit M &bel

- 1 Gaste-Wc mit Kohlefilter

- hochwertige Einbauktiche

- GrolRes Wohnzimmer

- Esszimmer mit direktem Zugang auf den Balkon

- Schlafzimmer

- Ankleide

- Arbeitszimmer

- Kellerraum

- Garage und Stellplatz auf Wunsch

- Ruhige Lage

- 1.Etage

- sofort frei

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen, stadtnahen M dglichkeit mit
Optimierungspotenzial. Wir freuen unsauf | hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung
vor Ort.
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Der Ortsteil Stirn (91785 Pleinfeld) liegt nur etwa 1 bis 1,5 km L uftlinie vom Grof3en
Brombachsee entfernt. Uber StraRen und Wege betr &gt die Strecke je nach Ziel am See
ungeféhr 1,5 bis2 km.

Das bedeutet ungefahr:

Zu Fuf3; 20-30 Minuten

Mit dem Fahrrad: 5-10 Minuten

Mit dem Auto: 3-5 Minuten, je nach gewahltem Seezentrum (z. B. Allmannsdorf oder
Pleinfeld).

DieLagein Stirn ist besonders attraktiv, da der Ort leicht erhoht liegt und teilweise sogar
einen schonen Blick auf den Brombachsee bietet. Gleichzeitig ist man schnell an den Bade-
und Freizeitanlagen des Sees.

Pleinfeld ist ein staatlich anerkannter Erholungsort im mittelfrankischen Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen in Bayern. Der Markt liegt am Stidostufer des Grof3en
Brombachseesim Fréankischen Seenland und bildet zugleich dasnordliche Tor zum
Naturpark Altmuhltal. Dank der verkehrsgiinstigen Lage an der Bundesstraf3e B2 sowie
einem Bahnhof mit guten Bahnverbindungen ist Pleinfeld sowohl mit dem Auto als auch mit
oOffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Freizeitmoglichkeiten

Pleinfeld bietet ein vielseitiges Freizeitangebot fir Erholungssuchende, Familien und
Sportbegeisterte:

Wasser sport: Baden, Segeln, Surfen, Stand-up-Paddling, Bootfahren und Angeln am
Grof3en Brombachsee.

Schifffahrt: Rundfahrten mit der , M S Brombachsee*, die auch in Pleinfeld und den
Ortsteilen Ramsberg und Allmannsdorf anlegt.

Radfahren und Wandern: Ein gut ausgebautes Netz an Rad- und Wanderwegen fihrt durch
das Frankische Seenland sowie dieidyllischen Taler der Schwabischen Rezat und ihrer
Nebenbéache.

Freizeiteinrichtungen: Sommerrodelbahn, Adventure-Golf, Minigolf, Soccer-Golf, Bowling,
Reitmaglichkeiten sowie ein moder nes Waldbad.

Familienangebote: Spielplatze, Freizeitparksund zahlreiche Aktivitaten fir Kinder machen
Pleinfeld zu einem beliebten Ausflugsziel fir Familien.




Naturerlebnis: Die Seenlandschaft, Walder und Natur schutzgebiete laden zu Spaziergangen,
Radtouren und entspannter Erholung in der Natur ein.

Durch die Kombination aus attraktiver Lage am Grol3en Brombachsee, einer reizvollen
Naturlandschaft und einem breiten Freizeitangebot z&hlt Pleinfeld zu den wichtigsten
Tourismusorten im Frankischen Seenland und eignet sich gleicher mal3en fir Aktivurlaub,
Familienausflige und Erholung.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com
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