VON POLL

Pleinfeld / Ramsberg

Mdblierte 2-Zimmer-Wohnung — Fur Pendler,
Wochenendheimfahrer & Montagear beiter

ApiBudéc akivATou: 26247018

TIM'H ENOIK10Y: 450 EUR + EMI®ANEIA: ca. 55 m2 « AQMATIA: 2
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Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1983 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 55 m2 und Uber zeugt mit einer sehr durchdachten Raumaufteilung. Mit
insgesamt zwei Zimmern bietet die Immobilie ein angenehmes Ambiente fir verschiedene
L ebenssituationen. Neben einem grof3ziigigen Wohn-Essbereich mit integrierter
Einbaukiche steht ein separates Schlafzimmer zur Verflgung. Ein moder nes Duschbad
rundet das Angebot ab.

Mit einer Wohnflache von ca. 55 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz. | nsgesamt stehen
lhnen zwei Zimmer zur Verfligung, darunter ein Schlafzimmer, das sich ruhig gelegen
befindet. Der zentrale Wohn-Essbereich verfligt Uber eine Einbauktiche und l1adt zum
gemeinsamen Kochen sowie Verweilen ein. Das Badezimmer ist praktisch gestaltet und
entspricht modernen Anspriichen an Komfort und Funktionalitét.

Besonder s hervor zuheben ist, dass die gesamte Wohnung vollstandig mabliert angeboten
wird. Dies ermdglicht einen unkomplizierten Einzug und macht das Objekt auch fir
Pendler, oder als Zweitwohnung auf3er st attraktiv. Der grof3ziigige Balkon erweitert den
Wohnbereich ins Freie und schafft einen angenehmen Ort, um an der frischen Luft zu
entspannen.

Die Ausstattung entspricht einer zeitgemaf3en, normalen Qualitatsstufe und bietet alles, was
fur den taglichen Bedarf notwendig ist. Die Gasheizung sor gt fiir eine angenehme und
effiziente Beheizung der Raume Uber eine Zentralheizung, was besondersin der kihleren
Jahreszeit von Vorteil ist. Ein eigener Stellplatz ist im Angebot enthalten und bietet Ihnen
zusatzlichen Komfort in Bezug auf die Parkplatzsuche.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 55 m?2 Wohnflache

- voll mabliert

-2 Zimmer

-1Bad

- Wohn-Essbereich mit Einbauktiche

- Gasheizung

- Ruhige Lage

- Stellplatz

- grofl3er Balkon

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen, stadtnahen M dglichkeit mit
Optimierungspotenzial. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung
vor Ort.
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Ramsberg am Brombachseeist ein Gemeindeteil des Marktes Pleinfeld im mittelfrankischen
Landkreis WeilRenburg-Gunzenhausen in Bayern.

DasKirchdorf liegt am Sidufer des Grof3en Brombachseesim Fréankischen Seenland. Esist
ansonsten von Waldern umgeben, der Buxbach verlauft am siidlichen Ortsrand. Im Norden
grenzt direkt der Brombachsee an. Der Ramsberger Hausbergist der Weinberg. Im Osten
liegt die Schwar zleite, im Westen der Weil3enberg.

Eine Gemeindever bindungsstrafie fiihrt von der siidlich verlaufenden Staatsstralde 2222 in
die Ortschaft. Uber die Staatsstrale sind die Bundesstraen B 2, B 13 und B 466 zu
erreichen.

Im Bahnverkehr besteht ein Haltepunkt an der Seenlandbahn, der Bahnstrecke
Gunzenhausen—Pleinfeld.[8]

In den Sommer monaten besteht eine Schiffsver bindung durch die M S Brombachsee mit den
Anlegestellen Pleinfeld, Allmannsdorf, Absberg und Enderndorf verbunden. Vor der
Flutung des Grof3en Brombachsees fiihrte die von der St 2222 abgehende Straf3e nach
Durchquerung des Ortes an mehr eren abgegangenen M Gihlen vor bei nach Enderndorf.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com
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