Gunzenhausen / Frickenfelden

Helle und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung im
gepflegten Mehrfamilienhaus
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Entdecken Sie die wunderschdne, renovierte 4 Zimmerwohnung mit einer
groBzugigen Flache von ca. 98 gm, ideal fir Familien. Die Wohnung befindet sich
im 1. Stock eines Mehrfamilienhauses.

Das helle, groBe Wohnzimmer bietet viel Platz. Angrenzend befindet sich ein
Schlafzimmer. Zusatzlich stehen lhnen zwei Kinderzimmer zur Verfligung, die
vielseitig genutzt werden kénnen z.B. auch als Arbeitszimmer. Die Kiiche bietet
ausreichend Platz zum Kochen.

Das innenliegende Bad ist mit einer Badewanne und Dusche ausgestattet. Ein
Abstellraum sorgt flr ausreichend Stauraum.

Der Eingangsbereich bietet genligend Platz fir eine Essecke und kann individuell
genutzt werden.

Die Wohnung wurde 1990 saniert, bei dieser Sanierung wurden doppeltverglaste
Kunststofffenster eingebaut. 2020 wurde die Wohnung komplett renoviert. Das Bad
wurde 2026 renoviert.

Zu der Wohnung gehort ein groBer Dachboden, der bei Bedarf ausgebaut werden
kann.

Zwei Stellplatze gehdren auch zu der Wohnung. Der Garten kann genutzt werden.

Bitte beachte Sie das die Wohnung zurzeit noch vermietet ist.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bei einer Besichtigung personlich von den
Vorzigen dieser Wohnung zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen

Termin und entdecken Sie lhr neues Zuhause.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Kliche

- groBes Wohnzimmer

- Bad mit Badewanne, Dusche

- groBes Schlafzimmer

- groBer Balkon

- 2 Stellplatz

- groBer Eingangsbereich

- Dachboden

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser gepflegten Immobilie. Uberzeugen
Sie sich von den Vorzigen dieser Immobilie bei einer persoénlichen Besichtigung

vor Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Die Lage von Gunzenhausen mit seinem Ortsteil Frickenfelden zeichnet sich durch
eine attraktive Kombination aus naturnaher Umgebung und guter Infrastruktur aus.
Eingebettet in das Frankische Seenland, bietet die Region eine hohe Lebensqualitat
mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten rund um den nahegelegenen Altmuhlsee. Die
landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu Aktivitaten wie Radfahren, Wandern und
Wassersport ein.

Gunzenhausen selbst verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie einem
charmanten historischen Stadtkern. Durch die verkehrsgtinstige Anbindung sind
auch groBere Stadte wie Nlrnberg oder Ansbach in angemessener Zeit erreichbar.
Frickenfelden bietet dabei eine ruhigere, eher dorflich gepragte Wohnlage, die
besonders fur Familien und Ruhesuchende attraktiv ist, ohne auf die Vorteile der

nahegelegenen Stadt verzichten zu mussen.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre ausgewogene Mischung aus Natur,

Erholung und Alltagstauglichkeit.




Ap1Op6G akiviToL: 26247010 - 91710 Gunzenhausen / Frickenfelden

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +49 9831-88 35127

E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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