WeiBRenburg in Bayern

Attraktives Wohn- und Geschéaftshausin zentraler
|nnenstadtlage von Well3enburg
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25247006 399.000 EUR
ca. 225 m? Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwWSL) des
11 beurkundeten
5 Kaufpreises
227777
3 ca. 120 m2
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Dieses Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage von WeilRenburg
und kombiniert attraktive Wohnfléachen mit einem flexibel nutzbaren Ladenlokal. Das
Objekt eignet sich ideal fir Kapitalanleger sowie Eigennutzer mit Geschaftsidee.
Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss befindet sich ein leerstehendes L adenlokal mit ca. 90 m2 Flache, dasfur
unter schiedliche Nutzungen geeignet ist — etwa als Einzelhandel sgeschéft oder Biiro.

1. Obergeschoss:

Eine gepflegte und gut ver mietete Wohnung mit ca. 125 m2 Wohnflache. Die Wohnung st in
5Zimmer, 2 Bader, eine grof3e Wohn-Esskliche sowie einen Balkon aufgeteilt.

2. Obergeschoss:

Das zweite Ober geschoss bietet eine weiter e gepflegte, gut ver mietete Wohnung mit ca. 100
m2 Wohnfl&ache. Dieseist in 4,5 Zimmer, einen Abstellraum, ein Badezimmer, eine grol3e
Wohn-Essktiche und ebenfalls einen Balkon gegliedert.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschossist nicht ausgebaut und bietet zusatzliches Potenzial fur kinftige Nutzung
oder Ausbaureserven.

Dielmmabilie steht unter Ensembleschutz.
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- Balkone 2022 erneuert

- gute Raumaufteilung

- standig renoviert

- Bader 2008, 2012 und 2015 renoviert
- Fenster 2005

- Garage
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WeilRenburg in Bayern ist eine mittelgrof3e Kreisstadt im Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen und liegt im Herzen des Frankischen Seenlandsin Mittelfranken. Mit rund
19.000 Einwohnern verbindet die Stadt eine hohe L ebensqualitat mit einer sehr guten
Infrastruktur.

Die historische Altstadt mit ihren gut erhaltenen Stadtmauern, Turmen und
Fachwerkhausern pragt das Stadtbild und bietet vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten,
Gastronomie sowie kulturelle Angebote. Schulen, Kindergérten, Arzte und ein Krankenhaus
sind in Weil3enbur g vorhanden, sodass eine umfassende Versorgung vor Ort gewahrleistet
ist.

Verkehrstechnisch ist Weil3enbur g gut angebunden:
Uber die B2 besteht eine schnelle Verbindung nach Nurnberg (ca. 50 km) und Augsburg.

Der Bahnhof Weil3enburg bietet regelmafiige Zugver bindungen Richtung Nirnberg,
Treuchtlingen und Donauwdrth.

Das Frankische Seenland mit dem Altmuhlsee, Brombachsee und Rothseeist in kurzer Zeit
erreichbar und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Baden, Segeln, Wandern oder
Radfahren.

Weil3enbur g vereint damit historisches Flair, naturnahe Erholung und moder ne
Infrastruktur —ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort in Mittelfranken.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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