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25247002 569.000 EUR

ca. 200 m2 2972727227277

22222222272 22227 0079097

6 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1945 2016
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Dieses Anwesen bietet eine seltene Gelegenheit, ein grol3ziigiges Grundstiick in nahezu
Alleinlage zu erwerben. Das Hauptgrundstiick umfasst ca. 1.931?mz2, erganzt durch ein
direkt angrenzendes Waldgrundstiick mit ca. 1.383?m?, das zusatzliche Ruhe und
Privatsphére garantiert.

Auf dem Areal befinden sich zwei Wohnh&user, von denen eines Uber einen
grol3zligigen, integrierten Wellnessbereich verfugt. Der weitlaufige Garten ist parkahnlich
angelegt und bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Das Anwesen zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattung, durchdachte Grundrisse
und ein besonders angenehmes Wohnambiente aus. Es eignet sich ideal fur
anspruchsvolles Wohnen, Mehrgenerationennutzung oder die Kombination von Wohnen
und Arbeiten in naturnaher Umgebung.

Das Haupthaus wurde im Jahr 1945 erbaut und im Jahr 1995 umfassend saniert sowie
durch einen Anbau erweitert. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand
und bietet eine durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, ein Tageslichtbad sowie ein groR3zligiger
Wohn- und Essbereich, der mit einer integrierten Bar ausgestattet ist. Der Wohnbereich
verfligt Uber einen Heizkamin und ist zusatzlich durch einen Wintergarten erganzt, der fir
viel Tageslicht und einen schonen Blick ins Freie sorgt. Ein weiteres Schlafzimmer im
Erdgeschoss bietet zusatzliche Flexibilitat in der Nutzung.

Das Obergeschoss umfasst ein geraumiges Hauptschlafzimmer mit zwei separaten
Ankleidezimmern, ein modernes Duschbad sowie ein weiteres Zimmer, das sich als
Kinderzimmer oder Blro eignet. Von diesem Zimmer aus besteht Zugang zu einem
Balkon.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Ol-Zentralheizung. Das Gebaude ist voll unterkellert und
bietet damit zusatzliche Nutzflache fir Lager, Technik oder Hobby.

Haus 1 wurde im Jahr 1995 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im
Obergeschoss befindet sich eine gut geschnittene Wohneinheit, bestehend aus einem
grof3en Wohn- und Esszimmer, einem Schlafzimmer sowie einem Badezimmer. Die
Wohnung eignet sich ideal fur die Nutzung als Einliegerwohnung oder zur Vermietung.
Im Erdgeschoss ist ein Indoor-Pool integriert, der derzeit mit einem Vinylboden
abgedeckt ist und als zusatzliche Nutzflache verwendet wird. Die komplette
Schwimmbadtechnik, einschlie3lich Gegenstromanlage, Enthartungs- und Salzanlage
sowie Solarunterstiitzung, ist im Keller untergebracht.

Ein grof3ztigiger Wellnessbereich mit Kiiche, Ruheraum, Dampfbad und Umkleidebereich




bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Entspannung und Freizeitgestaltung im
eigenen Haus.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt liber eine Ol-Zentralheizung, ebenfalls im
Kellergeschoss untergebracht.

Zu dem Anwesen gehoéren 5 Garagen, davon eine Grof3garage fur Wohnmobile.
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Haupthaus:

Erdgeschoss Obergeschoss
- Kinderzimmer - Schlafzimmer
- Bad - 2x Ankleideraum

- Kliche - Arbeitszimmer

- grofB3er Wohn-Essbereich - Bad
- Wintergarten - Flur

- Heizkamin - Balkon

- Terrasse

Keller:

- groRBer Kellerrraum

- Heizungs/Tankraum

- Weinkeller

- Waschkiiche

Haus 2:

Erdgeschoss

- Schwimmbhalle

- Kiiche

- Aufenthaltsraum

- Dusche

-WC

- Umkleide

- Dampfbad

Oberschoss Dachgeschoss
- Kliche - Schlafzimmer

- Wohn-Essbereich

- Bad

Keller

- Heizraum

- 2x Technikraum

- groRRer Kellerraum
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Pleinfeld ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen. Der
staatliche anerkannte Erholungsort liegt am Grof3en Brombachsee und ist neben
Gunzenhausen ein wichtiger touristischer Ort im Frankischen Seenland sowie der grofdte
Ort am Brombachsee. Pleinfeld gilt als das nordliche Tor zum Naturpark Altmahltal.
Pleinfeld ist der viertgrof3te Ort im Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen und profitiert
von seiner verkehrstechnisch ginstigen Lage im Siden der Metropolregion Nirnberg an
der Verbindungsachse zwischen Nirnberg und Augsburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 228.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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