Coélpin

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit griiner Aussicht und
frischem Flair

ApiBud6c akivATou: 26472033

TIM'H ArOPAZ: 99.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 60,3 m2 . AQMATIA: 3
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Die hier angebotene ver mietete Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 60,3 m2 und
befindet sich in einem Gebaude aus dem Baujahr 1980. Die Immobilie wurdeim Jahr 2022
umfassend saniert. Im Rahmen der Sanierung wurden Mal3nahmen an der Heizung, am

L eitungssystem sowie an den Anschliissen, der Kiiche, den Badern, dem Fuf3boden, den
Tiaren, der Elektrik und teilweise an den Fenstern vorgenommen. Die Ausstattungsqualitét
ist alsnormal einzustufen. Fir das Jahr 2026 ist eine voraussichtliche Dachdammung sowie
die Installation einer Photovoltaik-Anlage geplant, was das Gebaude weiter aufwerten wird.

Die ver mietete Wohnung besteht ausinsgesamt 3 Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer
und ein Badezimmer. Dank des durchdachten Grundrisses eignet sich die Wohnung optimal
fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf ein ausgewogenes Verhéltnis
zwischen Wohnkomfort und praktischem Raumangebot legen.

Das Wohnzimmer préasentiert sich hell und freundlich durch ein grof3es Fenster sowie eine
bodentiefe Glastir, die Zugang zum Balkon ermaglicht. Im Wohnbereich ist heller
Bodenbelag in Holzoptik verlegt, was dem Raum eine ansprechende und zeitgemalile
Atmosphér e verleiht. Die Wande sind weil3 gehalten und bieten vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fir die M éblierung.

Zur weiteren Ausstattung gehoren zwei Schlafzimmer, dieflexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Ein moder nes Badezimmer vervollstandigt das
Angebot. Die Kiiche wurdeim Rahmen der Sanierung ebenfalls Giberarbeitet und ist bereits
mit den notwendigen Anschllissen ausgestattet.

Im Hausist eine moderne Zentralheizung installiert. Die Modernisierung im Jahr 2022
umfasste neben dem Heizsystem auch weiter e zentrale Bestandteile des Wohnkomforts. Die
Versorgung mit Strom und Wasser entspricht aktuellen Standards, da auch die Elektrik und
die Leitungssystemeim Zuge der Sanierung erneuert wurden.

Die Wohnung befindet sich in einem Haus, dasinsgesamt einen gepflegten Eindruck macht.
Der aktuelle Zustand der Einheit kann als saniert bezeichnet werden. Die Fassade des
Gebaudes zeichnet sich durch eine freundliche Gestaltung mit teils moder ner Optik aus. Der
Eingangsbereich ist Uberdacht und bietet einen barrierearmen Zugang mit einem moder nen
Aufzug, der direkt an der AulRenseite des Hausesinstalliert ist. Grof3zligige Fensterfronten
in der Wohnung sorgen fir viel Tageslicht und bieten einen angenehmen Ausblick ins
Grune.

Die Umgebung der Immobilie wirkt gepflegt und ruhig, mit Grinflachen unmittelbar vor




dem Gebaude. Ausreichend Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten befinden sich
vor und in der Nahe des Hauses.

Diese Wohnung bietet ein attraktives Raumangebot, einen modernen Zustand und eine
solide technische Ausstattung. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den vielféltigen Vorziigen dieser Kapitalanlage zu
Uber zeugen. Die Kombination aus grundlegend sanierten Elementen und gepflegtem
Gemeinschaftsbereich macht dieses Angebot besonder sinter essant.
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Die Gemeinde Colpin liegt im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte, rund 12 Kilometer
Ostlich des Ober zentrums Neubrandenburg, und gehort zum Amt Stargarder Land. Die
landlich gepréagte Ortschaft Uberzeugt durch ihreruhige Wohnlage inmitten der reizvollen
Endmor @nenlandschaft M ecklenburgsund bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Die Bundesstrafie B104 ver lauft direkt durch den Ort und verbindet Colpin mit
Neubrandenburg, Woldegk sowie der weiteren Region. Die Autobahn A20 ist Uber die
Anschlussstellen Neubrandenburg-Ost oder Friedland in kurzer Fahrzeit erreichbar und
ermaglicht eine gute tberregionale Anbindung in Richtung L iibeck, Rostock und Stettin.

Die Umgebung ist gepréagt von weitlaufigen Feldern, Wiesen, kleinen Waldflachen und
zahlreichen Rad- und Wanderwegen. Der nahe gelegene Neetzkaer See sowie weiter e Seen
der Mecklenburgischen Seenplatte bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Naturliebhaber schatzen die ruhige Wohnatmosphére und die
abwechslungsreiche Landschaft, die zu jeder Jahreszeit einen hohen Erholungswert bietet.

Fir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
weiter e Dienstleistungsangebote insbhesonder e im nahe gelegenen Neubrandenburg sowiein
den umliegenden Gemeinden zur Verfugung. Eine Kindertagesstatte befindet sich direkt im
Ort und unterstreicht die Familienfreundlichkeit des Wohnstandor tes.

Codlpin verbindet die Vorzlige des natur nahen Wohnens mit einer soliden
Verkehrsanbindung und kurzen Wegen in das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum
Neubrandenburg. Die Gemeinde eignet sich sowohl fiir Familien als auch fir Berufspendler
und Ruhesuchende, die eine hohe Wohnqualitét in einer gewachsenen, dérflichen Umgebung
schéatzen.
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Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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