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Dieses gepflegte Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 125 m2 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 668 m2. Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage und bietet
insgesamt 5 Zimmer, darunter 2 Schlafziimmer und 2 Badezimmer, verteilt auf Erdgeschoss
und Dachgeschoss. Das Haus ver bindet praktische Raumaufteilung mit vielseitigen
Nutzungs- und Gestaltungsmdglichkeiten, sowohl im Inneren des Hauses alsauch im
AulRRenbereich.

Das Erdgeschoss beherbergt ein Gaste-WC mit Dusche, eine K iiche, ein einladendes Wohn-
und Esszimmer sowie ein Arbeitszimmer. Im Wohnzimmer entsteht eine angenehme
Atmosphare durch einen Kaminofen. Das Wohnzimmer bietet viel Platz flr gesellige
Stunden und ver mittelt durch grof3e Fensterflachen und helle Lamellenstor es einen offenen
Eindruck und schafft eine Verbindung zur Terrasse und zum Garten.

Die Kicheist mit zeitlosen Hange- und Unter schr anken sowie pflegeleichten Fliesen
ausgestattet. Ein Essplatz integriert sich harmonisch in den Raum, sodass hier sowohl fir die
Zubereitung als auch fur das gemeinsame Essen geniigend Platz zur Verfligung steht. Das
Gaste-WC ist mit einer Dusche, Waschbecken sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Das Arbeitszimmer im Erdgeschoss bietet durch grof3e Arbeitsflachen und viel
Stauraum ideale Voraussetzungen fur das Arbeiten zu Hause.

Das Dachgeschoss umfasst zwei Schlafzimmer, ein weiteres Wohnzimmer und ein
grol3zigiges Bad. Die Schlafzimmer bieten viel Tageslicht durch grol3e Fenster. Im Bad
finden sich sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne, ein Bidet sowie ein
Doppelwaschtisch und moder ne Fliesengestaltung. Vom Flur aus genief3en Sie einen Blick
auf den Haussee und das umliegende Dorf. Ein zusatzlicher Dachboden bietet | hnen dar Giber
hinaus praktische L agerflache.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen ein Vorratsraum, ein Heizungskeller, ein Trockenraum
sowie ein wohnlich gestaltetes Zimmer zur Verfigung. DasKellerzimmer eignet sich
hervorragend als Hobby- oder Gastezimmer und bietet dank Fenster mit nattirlichem
Lichteinfall und wohnlicher M &blierung vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der AuRenbereich Uberzeugt mit einem Garten, der unter anderem mit Obstbaumen
bepflanzt ist. Ein kleiner GemUsegarten, ein Gewéachshaus sowie eine grof3ziigige Terrasse
stehen Ihnen zur Verfligung. Zudem ist ein Carport mit Platz fir 2 Autos vorhanden. Eine
Zisterne unterstiitzt die Gartenbewasserung fur die gepflegte Anlage. Von der Terrasse aus
kdénnen Sie den Blick ins Griine genief3en und finden zahlreiche Gestaltungsmaglichkeiten




fur individuelle Wiinsche.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus eine dur chdachte Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattungsmerkmale und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in attraktiver
Lage mit Blick auf den Haussee. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiber zeugen.
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Neverin ist eine familienfreundliche Gemeindeim Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte
und Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Wohnlage in unmittelbarer Nahe zur Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg. Die attraktive Kombination auslandlicher Idylle und guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur macht den Ort besondersfur Familien zu einem
gefragten Wohnstandort.

Im Ort selbst sowiein den umliegenden Gemeinden stehen Kindertagesstatten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Ver sorgungseinrichtungen in kurzer Entfernung
zur Verflgung. Die nahegelegene Stadt Neubrandenbur g erweitert das Angebot um
weiterfihrende Schulen, zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie vielfaltige
Einkaufs- und Kulturmdglichkeiten.

Fur Familien bietet Neverin ein angenehmes und sicheres Wohnumfeld mit wenig Verkehr,
gewachsenen Nachbar schaftsstrukturen und viel Platz fir Kinder zum Spielen und
Aufwachsen. Die umliegende Natur mit Wiesen, Feldern und Seen ladt zu gemeinsamen
Freizeitaktivitaten, Fahrradtouren und Spaziergangen ein und sorgt flir einen hohen
Erholungswert direkt vor der Haustr.

Verkehrstechnisch profitiert der Standort von der guten Anbindung an die Landstral3en
nach Altentreptow, Bundesstrafe B197 nach Friedland und Anklam, sowie der Néhe zur
Autobahn A20, wodur ch sowohl Neubrandenburg als auch die regionalen
Wirtschaftszentren schnell erreichbar sind. Dies macht Neverin insbesonder e fur
Berufspendler attraktiv, diedie Vorteile desruhigen Wohnensim Griinen mit kurzen
Wegen zur Arbeit verbinden méchten.

I nsgesamt prasentiert sich Neverin als attraktiver Wohnstandort fir Familien, die eine hohe
L ebensqualitat, naturnahes Wohnen und eine gute I nfrastruktur in einem har monischen
Umfeld zu schatzen wissen.
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Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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