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ca. 39 m2 Kauferprovision
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Dieser Bungalow bietet eine Wohnflache von ca. 39 m2 und steht auf einem Grundstiick mit
einer GrolRe von etwa 675 m2. Die Immobilie befindet sich in eéinem renovierungsbedir ftigen,
aber guten Zustand und eignet sich besondersfir Interessenten, die Wert auf eine
individuelle Gestaltung legen und eigenen Vor stellungen Raum geben mochten.

Das Hausumfasst insgesamt zwel Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, das
Ruckzugsmaoglichkeiten fir Bewohner oder Gaste bietet. Ein Badezimmer ist ebenfalls
vorhanden und sorgt fir die nétige Funktionalitat bei der Nutzung als Ferienimmobilie.

Das grof3ziigige Grundsttick mit ca. 675 m21asst viel Raum fur Auf3enaktivitaten. Es eignet
sich fUr vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten im Freien, beispielsweise zum Anlegen eines
Nutzgartens, zur Errichtung von Terrassenbereichen oder als Spielflache fur Kinder. Der
direkte Zugang zum Grundstiick schafft ein angenehmes Raumgefuhl und er 6ffnet
Gestaltungsspielraume fiir Hobbygértner oder Freizeitliebhaber.

Die Objektart des Hauses als Ferienhaus er 6ffnet ver schiedene Per spektiven der Nutzung —
sei esflr den privaten Riickzug am Wochenende, den Familienurlaub oder als flexibler
Zweitwohnsitz.

Durch den renovierungsbedirftigen Zustand eignet sich das Haus insbesonder e fir Kaufer,
die bereit sind, handwerkliches Geschick einzubringen oder die Renovierung nach eigenen
Vorstellungen zu koordinieren. Die Groi3e des Grundstiicks ver bunden mit der

Uber schaubaren Wohnflache bietet iber schaubaren Erhaltungsaufwand, aber dennoch
attraktive M oglichkeiten zur Weiterentwicklung.

Ein Hauptwohnsitz ist zur Zeit nicht moglich.
Bel Interesse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur

Verfigung. Lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie und dem Potenzial, dassie
Ihnen bietet, vor Ort Uberzeugen.
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Die Gemeinde Sponholz befindet sich im stidostlichen Teil des Landkreises

M ecklenbur gische Seenplatte und Uiber zeugt durch ihreruhige, naturnahe Lage inmitten
einer weitlaufigen, landwirtschaftlich gepragten Umgebung. Eingebettet in diereizvolle

L andschaft M ecklenburg-Vorpommerns bietet der Ort eine angenehme Kombination aus
landlicher 1dylle und guter Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen. Die nahegelegene Stadt
Neubrandenburgist in etwa 10 Fahrminuten erreichbar und stellt als regionales Zentrum
eine umfassende I nfrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Versorgung,
Bildungsangeboten sowie kulturellen Einrichtungen ber eit.

Uber die Bundesstraiie B197 sowie weitere regionale Verkehrsver bindungen ist Sponholz
verkehr stechnisch gut angebunden und ermaglicht eine zligige Anbindung an umliegende
Ortewie Friedland. Die Umgebung zeichnet sich durch weitlaufige Felder, Wiesen und
kleinere Waldgebiete aus und bietet vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung in der Natur. Usedom erreicht man in ca. 1 Str. 20 min.

I nsgesamt bietet Sponholz eine attraktive Wohnlage fir alle, die ruhiges Wohnen im Griinen
mit der Nahe zu urbaner Infrastruktur verbinden mochten.
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Im Fall des Kaufsder Immobile, hat der K&ufer die Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kéuferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertragesfallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bei der Begrindung einer Geschéftsbeziehung die ldentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Gber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
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Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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