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Burg Stargard

Vermietete Gewer beflache zur Anlage
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Dieses gepflegte Gewer beobj ekt aus dem Jahr 1995 prasentiert sich als vielver sprechende
Gelegenheit flr Investoren und Gewer betreibende, die eine attraktive Mietimmobilie im
Erdgeschoss suchen. Das Obj ekt befindet sich in eéinem dem Baujahr entsprechenden sehr
guten Zustand und zeichnet sich durch eine normale Ausstattungsqualitat aus. Die
Immobilieist aktuell vermietet und erzielt eine Kaltmiete von ca. 500,- € pro Monat —ein
Aspekt, der zur Stabilitat der Kapitalplanung beitr&gt.

Die Gesamtflache verteilt sich auf zwei Zimmer. Diese flexible Raumaufteilung bietet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, die fir unterschiedliche Geschaftsmodelleim Bereich
Einzelhandel denkbar waren. Vorteilhaft ist dabei die Platzierung im Erdgeschoss, welche
die Zuganglichkeit fur Kunden, Lieferanten und Mitarbeitende gleicher mal3en erleichtert.
Ebenerdige Zugange sind insbesonder e im Einzelhandel ein wesentliches Kriterium, das bei
der Standortwahl oft eine wichtige Rolle spielt.

Das Objekt gehtrt zum Typ , Gewerbe* . Aufgrund der gepflegten Substanz und der
Tatsache, dass das Gebaude im Jahr 1995 fertiggestellt wurde, profitieren Nutzer und
Eigentimer gleichermal3en von moder nen baulichen Standards. Eine zeitgemalie Bauweise
sorgt in Verbindung mit der regelmafigen Instandhaltung flr einen geringen
Wartungsaufwand —ein Pluspunkt im alltaglichen Geschéaftsbetrieb.

Die aktuelle Vermietungssituation spricht fur die Attraktivitat und Nachhaltigkeit dieses
Standorts. Wahrend viele Einzelhandel sflachen regelméligen Mieterwechseln unterliegen,
zeichnet diese Immobilie sich durch einelangjahrige Ver mietung aus. Dies unterstreicht die
Stabilitat des Objektsund reduziert den Verwaltungsaufwand flr den Eigentlimer
erheblich. Die monatliche Kaltmiete von ca. 500,- € bietet eine solide Grundlage fur die
weitere Renditeplanung.

Weiter e Ausstattungsmer kmale wie M 6bel oder besonder e Einbauten sind nicht vorhanden
und kénnen daher individuell erganzt werden. Dadur ch ergibt sich fur zuklnftige Nutzer
oder Investoren die Moglichkeit, die vorhandene Flache nach eigenen Vorstellungen
auszustatten oder gezielt an die Bediirfnisse desjeweiligen Geschafts anzupassen.

DieImmobilieist zudem vollstandig fertiggestellt und befindet sich nicht mehr in einer
Bauphase. Somit konnen Nutzer von Anfang an von allen Vorteilen profitieren, die eine
sofort nutzbare Gewer beflache mit sich bringt. Der aktuelle Zustand ,, gepflegt” hebt hervor,
dass auf regelmafige Wartung und Pflege geachtet wurde.




Besonder s hervor zuheben ist, dass die Immobilie dank des Standortesim Erdgeschoss einen
unkomplizierten Zugang und eine hohe Sichtbarkeit bietet, wasfir den Einzelhandel einen
klaren Vortell darstellt. Die gute Erreichbarkeit und das durchdachte Raumkonzept
schaffen beste Voraussetzungen fir eine langfristige Kunden- und Mieter zufriedenheit.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen M 6glichkeiten und den Vor ziigen dieses
Einzelhandelsobjekts bei einer per sonlichen Besichtigung. Stellen Sie lhre Anfrage und
erfahren Sie mehr Uber dieses attraktive Angebot.
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Die Stadt Burg Stargard Uberzeugt durch ihre attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zum
Oberzentrum Neubrandenburg und verbindet damit ruhiges Wohnen mit den Vorteilen
einer wirtschaftlich gepréagten Umgebung. Die kur ze Distanz zur Stadt ermdéglicht es,
samtlicheinfrastrukturellen Angebote schnell zu erreichen, wahrend Burg Stargard selbst
mit seinem kleinstadtischen Charme und einer entspannten Wohnatmosphéare punktet. Diese
Kombination macht den Standort besonder sinteressant fr Berufspendler sowie fur Kéufer,
die stadtnah und dennoch ruhiger wohnen méchten.

In der Makrolage befindet sich Burg Stargard im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte
im stidostlichen Teil M ecklenburg-Vorpommerns. Die Region zeichnet sich durch eine
ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat, touristischer Attraktivitat und
naturnaher Umgebung aus. Durch die N&he zu Neubrandenbur g als wirtschaftlichem
Zentrum profitieren Einwohner von einem breiten Arbeitsplatzangebot in den Bereichen
Dienstleistung, Gesundheitswesen, Handel und Industrie.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten. Uber die Bundesstralze B96 sowie
weitereregionale Verkehrsachsen besteht eine schnelle Verbindung nach Neubrandenburg
und in die umliegenden Stadte. Dar Giber hinaus ermoglicht die Nahe zu tiberregionalen
Strafllenver bindungen eine gute Erreichbarkeit grof3erer Wirtschaftsstandorte, unter
anderem in Richtung Berlin und OstseekUiste. Auch der ¢ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut und sorgt fir eine zuverlassige Anbindung in die Region.

I nsgesamt bietet Burg Stargard eine attraktive Kombination aus wirtschaftsnaher Lage,
guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitét. Die Nahe zu einem starken urbanen Zentrum
bei gleichzeitig eigenstandigem Charakter macht den Standort besonder sinteressant fiir
Eigennutzer und Kapitalanleger, die von einer stabilen Nachfrage und einer positiven
regionalen Entwicklung profitieren mochten.
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Im Fall des Kaufsder Immobile, hat der K&ufer die Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kéuferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertragesfallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bei der Begrindung einer Geschéftsbeziehung die ldentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Gber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
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Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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