VON POLL

Rudolstadt

Helle Etagenwohnung mit Balkon und Ausblick ins
Griune

ApiBuéc aktvATou: 26473005

TIM'H AFOPAS: 87.600 EUR « EMI®ANEIA: ca. 60 m2 « AQMATIA: 3
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Kauferprovision
betréagt 3,57

% (inkl.MwSt)
beurkundeten
Kaufpreises, mind.
jedoch 5.950€
inkl.MwsSt.
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Diese attraktive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 60 m2 befindet sich in einem im
Jahr 1995 fertiggestellten M ehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten. Die Immabilieliegt im
ersten Obergeschossund bietet drei Zimmer, davon ein Schlafzimmer sowie ein separates
Kinderzimmer. Die aktuelle Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard,
wobei die Wohnung insgesamt renovier ungsbedirftig ist. So bietet sich die M 6glichkeit,
einzelne Bereiche ganz nach eigenen Vor stellungen zu moder nisieren und zu gestalten.

Der Grundrissist durchdacht und sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére. Vom
zentralen Flur aussind die weiteren Raume bequem erreichbar. Die Tiren sind mit
Glaseinsétzen ver sehen, was den Lichteinfall im Eingangsbereich zusatzlich beglinstigt.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir
gesellige Stunden und einen direkten Zugang zu einem Uber dachten Balkon mit Markise.
Dank der grofRen Balkonfenster zeigt sich das Zimmer sehr lichtdurchflutet. An das
Wohnzimmer schliefdt sich der Balkon an, der einen herrlichen Ausblick in die grtine
Nachbar schaft und auf den gepflegten Hof bietet. Die Balkonflacheist gefliest und durch die
Uber dachung sowie seitliche Verglasung gut gegen Wetter geschiitzt. Eine Markise sorgt im
Sommer flr angenehmen Schatten.

Die separate Klicheist praktisch geschnitten und mit einer Einbauktiche mit massiven
Holzfronten, Gaskochfeld sowie Fliesenspiegel ausgestattet. Die Arbeitsflachen und der
Stauraum bieten gentigend Platz fur die alltagliche Nutzung. Das Schlafzimmer bietet
bequem Raum fir individuelle Gestaltungsideen und Erholung. Das Kinderzimmer eignet
sich ideal fir den Nachwuchs, kann alternativ aber auch als Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden.

Das Badezimmer ist grof3ziigig bemessen und praktisch ausgestattet. Es verfligt Gber sowohl
eine Badewanne als auch eine separ ate Dusche, ein Fenster fiir Tageslicht und ein WC. Die
Wande und der Boden sind vollstandig gefliest. Die Etagenheizung befindet sich ebenfallsim
Bad und garantiert eine bedar fsger echte Versorgung mit Warme und War mwasser .

Im Kellergeschoss stehen Ihnen ein eigener Abstellraum, ein separater Wasch- und
Trockenraum sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer Trockenbereich zur Verfligung. Das
Haus prasentiert sich von auf3en mit einer hellen Fassade und Balkonen, eingebettet in eine
ruhige Wohngegend mit gepflegtem Hofbereich. Ein moder nes Treppenhaus mit

Marmor stufen und Metallgelander fihrt zu den einzelnen Wohnungen. Die Heizungsart ist
eine Etagenheizung.

Die Wohnung ist insgesamt renovierungsbediirftig und bietet viel Potenzial fur eine
individuelle Neugestaltung —ideal flr Eigennutzer oder Renovierungsinteressierte. Nutzen
Sie die Gelegenheit, sich vor Ort von den M dglichkeiten dieser Wohnung zu tber zeugen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Rudolstadt liegt im schonen Saaletal in Thiringen, rund 3040 km siidwestlich von Erfurt.
Die Stadt ist Uber regionale Stral3en gut erreichbar und liegt in der Nahe von
Autobahnverbindungen in der Region (u. a. A71, A4 und A9).

OPNV: Rudolstadt ist per Regionalzug und Bus angebunden, mit Haltestellen wie
Rudolstadt-Schwar za bzw. Rudolstadt-Stadt; Verbindungen fihren nach Saalfeld/Saale,
Jenaund Erfurt. Der néchstgelegene grol3er e Flughafen ist der Flughafen Erfurt-Weimar
(ERF).




Ap1Opo6G akiviTou: 26473005 - 07407 Rudolstadt

PPV PPV PV?0777077

Marcel Morys

Marktstrafie 37, 07407 Rudolstadt
Tel.: +49 3672 - 12 55 696
E-Mail: saalfeld.rudolstadt@von-poll.com
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