VON POLL

Karlsburg / Moeckow

Naturnah wohnen mit Stil — grof3ztigige Wohnung in
kernsaniertem Feldsteinhaus

ApiBuéc akivATou: 26466033

TIM'H ATOPAZ: 299.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 203,7 m2 « AQMATIA: 5
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26466033 299.000 EUR

ca. 203,7 m? YeLedds

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 2026

1888 reeeds

1x 2?2?2777 2?2?72, WC
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27772 117.30 kWh/m2a
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Willkommen in dieser auf3er gewdhnlich grof3ziigigen Etagenwohnung mit einer Wohnflache
von ca. 203,7 m2. Die Eigentumswohnung befindet sich in einem historischen Gebaude aus
dem Jahr 1888, dasim Jahr 2000 umfassend kernsaniert wurde. Die gelungene Verbindung
aus historischem Charme und moder nem Wohnkomfort verleiht der Wohnung eine
besonder e Wohnatmosphére.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt funf grof3ziigige Zimmer, eine sehr geraumige K tiche
und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Paare oder alle, dieviel Platz zu
schatzen wissen. Vier Schlafzimmer stehen zur Verfligung, von denen zwei direkten Zugang
zur Dachterrasse bieten. Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfigt Gber
Badewanne, Dusche, Fenster, Handtuchheizkor per, Waschmaschinenanschluss,
Waschbecken sowie WC.

Besondersreizvoll sind die zahlreichen Details, die den landlichen und idyllischen Char akter
der Immobilie unterstreichen. Sichtbare Holzbalken, die historische Feldsteinfassade sowie
der Blick auf das parkahnliche Grundstiick schaffen ein Wohnambiente mit viel Charme
und Gemdutlichkeit.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschossund ist Gber ein ansprechendes,
lichtdurchflutetes Treppenhaus erreichbar, das zuletzt im Jahr 2025 neu gestrichen wurde.

Das Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten und modernisierten Zustand. Nach der
Kernsanierung im Jahr 2000 wurden laufend weitere M oder nisierungen vorgenommen. Im
L aufe des Sommers 2026 wird eine neue Gasheizung installiert.

Die Wohnung steht leer und kann vom Ké&ufer unmittelbar nach dem Erwerb individuell
genutzt werden — sei es zur Eigennutzung oder als K apitalanlage.

Erganzt wird das Angebot durch eine Garage, die zusétzlich erwor ben werden kann. Das
grof3zuigige Grundstiick mit altem Baumbestand und weitlaufigen Grinfl&chen steht den
Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfliigung. Die direkte Nachbar schaft zu
Wald und Feldern sorgt fir ein naturnahes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.

Die Kombination aus historischem Flair, grof3ztigigem Raumangebot, moderner Technik
und naturnaher Lage macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.
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Moeckow ist ein kleiner, landlich gepragter Ortsteil der Gemeinde Karlsburgim Landkreis
Vorpommern-Greifswald. Die Umgebung zeichnet sich durch weitlaufige Felder,
Waldflachen und eine ruhige Wohnatmosphare aus. Wer natur nahes Wohnen abseits des
stadtischen Trubels schétzt, findet hier ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes Leben im
Grunen.

Die Gemeinde Karlsburg liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet eine gute
Grundver sorgung mit Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatte, Schule, Arzten sowie
weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Uberregional bekannt ist Karlsburg
insbesonder e durch das Klinikum Karlsburg und das Herzzentrum.

Die Universitéats- und Hansestadt Greifswald ist in etwa 20 Fahrminuten erreichbar und
bietet ein umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, kulturellen Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie die N&he zur Ostseeklste. Auch die Stadte Anklam und
Wolgast sind gut erreichbar.

Eine besondere Starke der Lageist die verkehrsgiinstige Anbindung. Die nahegelegene
Bundesautobahn A20 ermoglicht schnelle Verbindungen in Richtung Greifswald, Stralsund,
Neubrandenburg und Stettin. Gleichzeitig bleibt der landliche Charakter der Umgebung
vollstandig erhalten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktur
und der Nahe zur Universitatsstadt Greifswald macht diesen Standort besonder s attr aktiv
fur Familien, Berufspendler sowie alle, die Ruhe und L ebensgualitat im landlichen Raum
suchen.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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