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Okologisches Ausbauhaus mit Potenzial kurz vor
Greifswald
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Dieses Einfamilienhaus bietet die seltene Gelegenheit, ein bereits weit fortgeschrittenes
Bauprojekt nach den eigenen Vorstellungen fertigzustellen. Das Wohnhaus befindet sich auf
einem ca. 498 m2 grof3en Erbpachtgrundstiick (Laufzeit bis 2104) und wurde in 6kologischer
Holzrahmenbauweise errichtet. Der Innenausbau ist noch nicht abgeschlossen, sodass
Kaufer Materialien und Ausstattungsdetailsteilweise individuell gestalten konnen.

Geplant wurde das Haus mit einer Wohnflache von ca. 117 m2, verteilt auf finf Zimmer. Im
Erdgeschoss befinden sich ein grof3ziigiges Wohnzimmer, ein weiteres Zimmer, ein
Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC. Das Dachgeschoss bietet drei weitere Zimmer,
einen Flur sowie ein Tagedichtbad. Die durchdachte Raumaufteilung eignet sich ideal fur
Familien, die ein moder nes Eigenheim mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten suchen.

Die Konstruktion basiert auf einer ener gieeffizienten Holzstander bauweise mit dkologischen
Baustoffen. Laut Planung war die Beheizung urspringlich Uber eine L uft-Wasser -
Warmepumpe vor gesehen. GrolRe Fenster flachen sorgen fur helle RGume und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare.

Der aktuelle Ausbaustand umfasst den errichteten Rohbau einschlie3lich Dach, Fenstern
und wesentlichen Vorinstallationen. Die Fertigstellung des | nnenausbaus sowie der
AulBenanlagen obliegt dem Ké&ufer. Das Grundstiick prasentiert sich der zeit weitgehend
ungestaltet und bietet damit viel Freiraum fir individuelle Garten- und
Freiflachenkonzepte.
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Leist | ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Neuenkirchen und liegt nur wenige
Fahrminuten nordlich der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Die L age ver bindet
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Greifswald mit seinem historischen Stadtkern, dem Universitatsklinikum, zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstétten ist in kurzer Zeit erreichbar.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Ostseekiiste, dem Greifswalder Bodden
und den weitlaufigen Naturréaumen Vorpommerns.

Die Umgebung ist gepréagt von Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen
Wohnatmosphéare. Fir Familien, Naturliebhaber und alle, die die Ruhe deslandlichen
Wohnens schéatzen, bietet Leist | eine attraktive Alternative zum Wohnen in der Stadt. Die
gute Anbindung an Greifswald sowie die Nahe zu den Ostseebadern und zur Insel Rigen
erhohen zusétzlich die Wohn- und L ebensqualitét.
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Besondersinteressant ist die Immobilie fur Kaufer, die sich den Traum vom Eigenheim
erfullen méchten, ohne bei einem Neubaupr ojekt ganz am Anfang beginnen zu muissen. Der
Rohbau ist bereitsweit fortgeschritten, sodass viele grundlegende Arbeiten abgeschlossen
sind. Gleichzeitig bietet sich die seltene M 6glichkeit, Materialien, Oberflachen, Bader,
Bodenbeldge und weiter e Ausstattungsmer kmale nach den eigenen Wiinschen auszuwéahlen
und umzusetzen.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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