Loissin

Zweil Wohneinheiten auf einem Grundsttck —
vielseitig nutzbare Doppelhaushélfte
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Zum Verkauf steht eine Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1990 in Fertigteilbauweise
mit Fachwerkrahmenkonstruktion. Die Immobilie befindet sich auf einem etwa 700 m2
grof3en Grundstlck in einer gewachsenen Wohnlage in zweiter Reihe zur Hauptstralie.

Mit einer gesamten Wohnflache von ca. 158,74 m2 und insgesamt sechs Zimmern bietet
das Objekt vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Die Wohnflache verteilt sich auf das
Haupthaus sowie einen separaten Bungalow auf dem Grundstick.

Das Haupthaus verfugt tber eine Wohnflache von ca. 123,74 m2 und insgesamt vier
Zimmer. Im Erdgeschoss befindet sich das groRziigige Wohnzimmer mit Stidausrichtung,
das durch grof3e Fensterflachen mit viel Tageslicht versorgt wird. Angrenzend liegt eine
ca. 32 m2 groRe Terrasse, die den Wohnraum harmonisch nach aul3en erweitert. Die
Kiiche ist tiber den Flur erreichbar, eine Offnung zum Wohnbereich ist baulich moglich
und wirde kurze Wege sowie ein offenes Wohnkonzept schaffen. Ergéanzt wird das
Erdgeschoss durch ein Duschbad mit Fenster sowie einer praktischen Abstellkammer mit
zusatzlichem Stauraum.

Im Obergeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die flexibel
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Zuséatzlich bietet eine
geraumige Galerie Platz fir einen Arbeits- oder Lesebereich. Das Obergeschoss verfugt
zudem uber ein groRes Wannenbad mit Fenster. Uber eine Einschubtreppe ist der
Spitzboden erreichbar, der Uber Stehhdhe verfugt und aktuell als Abstellflache dient,
jedoch auch Ausbaupotenzial bietet.

Samtliche Wohnraume im Erd- und Obergeschoss sind mit Parkettboden ausgestattet.

Erganzend zum Haupthaus befindet sich auf dem Grundstlick ein separater Bungalow in
Massivbauweise mit einer Wohnflache von ca. 35 m2. Dieser umfasst ein Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine kleine Kiiche. Der Bungalow ist
sanierungsbedurftig, bietet jedoch interessante Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise
fur Familienangehdrige, Gaste, als Blro oder perspektivisch zur Vermietung.

Der bauliche Zustand des Haupthauses ist insgesamt als renovierungsbedurftig
einzustufen. Die Heizungsanlage wurde Anfang 2026 erneuert. Dies ertffnet Kaufern die
Moglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und langfristig
aufzuwerten.




Das Grundstick bietet mit seiner Grol3e vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben
Garten- und Aufenthaltsflachen stehen eine Zufahrt sowie ein grof3ziigiger Doppelcarport
mit Platz fur zwei hintereinander parkende Fahrzeuge zur Verfiigung. Zuséatzlich sind
Abstellflachen sowie ein Schuppen am Nebengeb&ude vorhanden.

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an die ortliche Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar.

Diese Immobilie eignet sich besonders flr Familien oder Paare mit Platzbedarf, die ein
Objekt mit Entwicklungspotenzial suchen und bereit sind, durch Renovierungs- und
Sanierungsmalnahmen ein individuelles Zuhause zu schaffen.
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- Glasfaser-Anschluss

- Rollladen an den Fenstern

- neue Gastherme 2026

- separater Ferienbungalow - 2,5 Zimmer, Bad, Terrasse, Kichennische, ca. 35 m2 Wil.
- Doppelcarport

- 1 Dusch- und 1 Wannenbad

- Parkettboden
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Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Loissin, einem beliebten Kiistenort nahe
Greifswald. Der Ort zeichnet sich durch seine naturnahe Lage zwischen
Boddenlandschaft, Feldern und Ostseenahe aus und bietet eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat fur Menschen, die Ruhe und Natur schatzen.

Der feinsandige Strand sowie der Greifswalder Bodden sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Baden, Radfahren, Segeln
oder Spaziergange entlang der Kuste. Gleichzeitig ist die Universitats- und Hansestadt
Greifswald mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar und bietet eine sehr gute Infrastruktur
mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten, Klinikum, Gastronomie und kulturellen
Angeboten.

Loissin verfligt Gber eine gewachsene Dorfgemeinschaft und eine gute Grundversorgung
vor Ort. Die verkehrliche Anbindung ist solide, wodurch sich die Lage auch fur Pendler
eignet. Insgesamt verbindet der Standort ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zur
Stadt und zur Ostsee.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 93.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com
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