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Gepflegtes Reiheneckhaus unweit der Greifswalder
Innenstadt
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555
Immobilie an.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reiheneckhaus, das im Jahr 2003 in Massivbauweise
errichtet wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 285?m2 groRen Grundstiick
und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, die insgesamt drei Schlafzimmer
sowie einen ausgebauten Spitzboden bietet — ideal fir Familien oder Paare mit
Platzbedarf.

Die Wohnflache von ca. 146?mz2 erstreckt sich Uiber drei Etagen. Herzstlick des Hauses
ist der grof3ztigige Wohn-, Koch- und Essbereich im Erdgeschoss mit offener Kiiche, die
eine kommunikative und einladende Atmosphare schafft — perfekt fir das Familienleben
oder gesellige Abende. Vom Wohnbereich aus gelangt man auf zwei Terrassen: eine zur
Vorderseite und eine ruhig gelegene, hofseitige Terrasse mit Blick auf angrenzende
Wiesen — ein idyllischer Ort flr entspannte Stunden im Freien.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie das helle
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche. Zwei der Schlafzimmer bieten Zugang zu einem
sonnigen Balkon. Das Obergeschoss und der ausgebaute Spitzboden zeichnen sich
durch sichtbare Holzbalken aus, die dem Haus einen besonderen, wohnlichen Charme
verleihen.

Der Spitzboden mit Stehhohe bietet zusatzlichen Raum — ideal als Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder Spielflache fir Kinder. Auch als Ruckzugsort zum Lesen oder
Entspannen ist dieser Bereich bestens geeignet.

Abgerundet wird das Raumangebot durch ein Géste-WC im Erdgeschoss, einen
geraumigen Eingangsbereich mit Treppenaufgang, einen Hauswirtschaftsraum sowie
einen separaten Abstellraum.

Zur Ausstattung gehdren ein Doppelcarport mit integriertem Schuppen — praktisch fur
zwei Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum. Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-
Zentralheizung. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand.

Die funktionale und familienfreundliche Grundrissgestaltung bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten — sei es als klassisches Einfamilienhaus oder mit Platz fr
Homeoffice, Gaste oder Hobbys.
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Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen Lage in Greifswald, nur wenige
Gehminuten von der historischen Altstadt entfernt. Die Nahe zur Innenstadt ermdglicht
eine hervorragende Erreichbarkeit zahlreicher Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und kultureller Einrichtungen. Auch die Universitat und das Universitatsklinikum sind
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Néhe zum Bahnhof machen die Lage besonders
attraktiv fir Pendler und Studierende. Gleichzeitig bietet die Umgebung ruhige
WohnstralRen und grine Freiflachen, die zur Erholung einladen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

www.von-poll.com
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