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Raumliste: o

@ Mehrzweckraum 9,72m*

@ Kind 16,22m? Dipl.-Ing. (FH) Ec

@ scaten 16,75m% Bauherr:

® Kind 15,40m?

@ Bad/WC 7.50m? Prajekt:
Gauben werden zimmermannsmaig abgebunden!
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Raumliste:

Grd.FL.
@ Diete 12,93m?
@ we/Dusche  1,15mt
@ Wohnen 20,67m?
@ Kiiche 16,00m*
® hwr 8,00m?

Mauerwerk:

Aulen und innen Porenbetonstein, Dinnbettmortel

Kopf

chornstein-einziigig , Ferti
verklinkert. AuBenmalle 38x38.
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Zum Verkauf steht ein modernes Einfamilienhaus in Massivbauweise aus dem Jahr 2006.
Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen Erbpachtgrundstiick von ca. 2.000 m?
in naturnaher, griiner Umgebung. Der jahrliche Erbbauzins betragt derzeit 675,96 €. Mit
einer Wohnflache von rund 127 m?2 bietet das Haus vier Zimmer — darunter drei
Schlafzimmer im Obergeschoss — sowie zwei Badezimmer (ein Duschbad und ein
Wannenbad), eine gerdumige Kiche inkl. Einbauktiche, einen HWR sowie je einen
grof3ztigigen Flur im Erd- und Obergeschoss. Diese durchdachte Raumaufteilung eignet
sich ideal fur Familien, die Wert auf Platz und Komfort legen. Seit 2020 wurde das Haus
umfassend renoviert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Ausstattung
umfasst eine moderne Gas-Zentralheizung in Kombination mit teilweiser
FuBbodenheizung, die in der kalten Jahreszeit fur wohlige Wéarme sorgt. Zuséatzlich
schafft ein Kamin im Wohnzimmer eine besonders gemiitliche Atmosphare. Ein Highlight
ist das groRzligige Grundsttick mit einer sonnigen Sidterrasse, die viel Raum fur
Erholung und Aktivitaten im Freien bietet. Familien mit Kindern werden die vorhandenen
Spielgerate auf dem Grundstlick besonders schatzen. Ein hochwertiges Doppelcarport
aus ausgemauertem Fachwerk mit integriertem Schuppen bietet ausreichend Platz fir
Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum oder eine Werkstatt. Ein separates Gartenhaus
eroffnet weitere Nutzungsmaoglichkeiten — ideal flr Hobbygéartner oder als Riickzugsort.
Die vorhandene Glasfaseranbindung garantiert schnelles Internet — perfekt fur
Homeoffice oder Streaming. Das Dachgeschoss bietet zudem Ausbaureserven fir
kinftige Wohnraumerweiterungen oder individuelle Gestaltungsideen.
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- Glasfaser-Anschluss

- FuRBbodenheizung

- Kamin

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- 1 Wannenbad und 1 Duschbad

- Hochwertiger Doppelcarport mit integriertem Schuppen (ca.18m2 Nutzfl.)

- Gartenhaus

- Gartengerate, Gartenmotbel und weiteres Inventar kénnen vom Verkéaufer ibernommen
werden
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Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und naturnahen Gemeinde Sassen-Trantow im
Landkreis Vorpommern-Greifswald, nur wenige Kilometer von der Kleinstadt Loitz
entfernt. Die Umgebung ist gepragt von weiten Feldern, Waldern und einer angenehmen
dorflichen Atmosphare — ideal fur alle, die Erholung und Lebensqualitat im Griinen
suchen. Die Stadt Loitz, in nur ca. 5-10 Autominuten erreichbar, bietet eine solide
Infrastruktur mit allem, was man fur den taglichen Bedarf bendétigt: Supermarkte, Backer,
Apotheken, Banken sowie verschiedene Arztpraxen und eine Grund- und
Regionalschule. Auch Kindergarten, gastronomische Einrichtungen sowie ein vielfaltiges
Vereinsleben machen Loitz besonders familienfreundlich. Fur Freizeit und Erholung
stehen zudem Sportanlagen, das Freibad und die Peene mit ihren vielfaltigen
Wassersportmdglichkeiten zur Verfigung. Grol3ere Stadte wie Greifswald oder Demmin
sind ebenfalls gut erreichbar und erweitern das Angebot an Bildungseinrichtungen,
Facharzten, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Die Anbindung tber
die Bundesstral3e B194 sowie nahegelegene Bahnverbindungen sorgen fiir gute
Erreichbarkeit in der Region. Die Lage kombiniert auf ideale Weise die Ruhe und Néhe
zur Natur mit der praktischen Néhe zu allen wichtigen Versorgungseinrichtungen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fllissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22 Greifswald
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




