VP ‘ VON POLL

Greifswald

2 Vollgeschosse: Doppelhaushalfte mit Garage am
Waldrand in Eldena

ApiBudéc akivATou: 26466020

TIMH AFOPAS: 445.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 136 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 426 m2
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26466020
ca. 136 m2
4
3

1
2000

445.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

7797?
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Willkommen in dieser Doppelhaushélfte in ruhiger und gefragter Lage im Greifswalder
Ortsteil Eldena, nur wenige Schritte vom Wald entfernt.

Dasim Jahr 2000 er baute Haus bietet ca. 136 m2 Wohnflache auf einem ca. 356 m2 grof3en,
hofseitig vollstandig eingefriedeten und blickdichten Grundstiick.

Die Raumaufteilung ist funktional und familienger echt: Im Erdgeschoss befindet sich ein
grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrassein Sidausrichtung. Der
Parkettboden sorgt hier flr eine angenehme Wohnatmosphére. K liche, Gaste-WC, Flur,
Hauswirtschaftsraum sowie ein zusatzlicher Abstellraum mit Ausgang zum Hof erganzen
diese Ebene. Besonder s praktisch ist der direkte Zugang von der Garagein den
Hauswirtschaftsraum.

Im Ober geschoss stehen drel gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Vollbad zur
Verfligung. Ein grofRer Vorteil: Eshandelt sich um ein Vollgeschoss ohne Dachschr agen,
wodur ch die Raume optimal nutzbar sind. Das Badezimmer verfligt Giber eine Badewanne,
Dusche, WC, Waschbecken, Handtuchheizkorper sowie ein Fenster.

Fur Fahrzeuge sind eine Garage sowie ein Carport mit integriertem Schuppen vorhanden.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedlrftigen Zustand. Die letzte gr 6l3ere
Mal3nahme erfolgteim Jahr 2010 mit der Erneuerung der Heizung. Damit bietet die
Immobilie eine solide Grundlage fir individuelle M oder nisierungen und eigene
Gestaltungsideen.

Die Kombination ausruhiger Lage, durchdachtem Grundrissund gut nutzbarer
Wohnflache macht dieses Objekt besonder sinter essant fir K&aufer, die ein Haus mit
Potenzial in beliebter Lage von Eldena suchen.
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Greifswald verbindet hanseatischen Charme mit einer Iebendigen Univer sitatsstadt und
bietet eine stabile, behutsam wachsende I nfrastruktur. Die Stadt vereint urbanes L eben mit
naturnaher Umgebung und schafft damit ein attraktives Wohnumfeld fir unterschiedliche
L ebenssituationen.

Der Ortsteil Eldena z&hlt zu den besonder s beliebten Wohnlagen Greifswalds. Gepragt von
viel Griin, gewachsenen Strukturen und der Nahe zum Ryck sowie zum Greifswalder
Bodden bietet die Umgebung eine angenehme K ombination aus Ruhe und guter Anbindung
an die Innenstadt.

In der néheren Umgebung finden sich vielféltige Freizeitmoglichkeiten. Grinflachen,
Sportanlagen sowie die historische Klosterruine Eldena laden zu Spaziergangen und
Aktivitaten im Freien ein. Die Nahe zum Wasser unterstreicht den hohen Erholungswert der
Lage.

Auch dieInfrastruktur ist gut ausgepréagt: Einkaufsmdoglichkeiten, medizinische Versorgung
sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in Greifswald umfassend vorhanden und aus
Eldena gut erreichbar. Familien profitieren zudem von einem breiten Angebot an
Kindertagesstatten und Schulen im Stadtgebiet.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gegeben und ermdglicht eine
unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt sowie in ander e Stadtteile.

I nsgesamt bietet die L age eine ausgewogene K ombination aus natur nahem W ohnen,
gewachsener Umgebung und den Vorteilen einer Univer sitatsstadt.
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- Garage und Carport

- Vollbad und Géaste-WC

- Uberdachte Terrassein Sid-Ausrichtung
- 2 Vollgeschosse

- Parkettboden im Wohnuimmer
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

www.von-poll.com
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