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26471006 938.500 EUR

ca. 363 m? Kauferprovision

betragt 7,14 % (inkl.

MwsSt.) des

1950 beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 90 m?

ca. 453 m?
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

1: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschéftsfihrer Sven Mollemann

n Poll Immot

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung
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Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

2 Ladenim sETzTeE
@& App Store » Google Play

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

‘ VON POLIL

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Was ist lhre Lage
wirklich wert?
Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

/
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Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

M Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

& Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten

@ Schleswig-Holstein
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Diese helle und freundliche Wohn- und Gewerbeimmobilie im Herzen von Libeck
stellt eine attraktive Kapitalanlage mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial dar. Die
zentrale Lage in einer gefragten Innenstadtlage bietet beste Voraussetzungen fur
eine dauerhaft hohe Vermietbarkeit und eine stabile Nachfrage sowohl im Wohn-
als auch im Gewerbebereich. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie die Lubecker Innenstadt befinden sich in unmittelbarer Nahe

und unterstreichen die Attraktivitat des Standorts.

Die Immobilie Uberzeugt durch durchdachte und marktgerechte Grundrisse, die
unterschiedliche Mieterzielgruppen ansprechen und somit das Leerstandsrisiko
deutlich reduzieren. Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeflache mit ca.
90,00 m?, die sich ideal fiir Dienstleistungs- oder Einzelhandelskonzepte eignet. In
den oberen Etagen verteilen sich die Wohneinheiten mit einer ausgewogenen
Mischung aus kleineren und gréBeren Wohnungen. Im ersten Obergeschoss stehen
eine ca. 28,00 m? groBe Wohnung sowie eine ca. 65,00 m? groBe Einheit zur
Verfligung. Das zweite Obergeschoss weist dieselbe Struktur mit weiteren ca.
28,00 m? und ca. 65,00 m? groBen Wohnungen auf. Im dritten Obergeschoss
befindet sich eine groBzligige Wohnung mit ca. 93,00 m?. Das Dachgeschoss
rundet das Angebot mit zwei weiteren Wohneinheiten von ca. 54,00 m? und ca.

30,00 m? ab.

Die Vielfalt der WohnungsgréBen erméglicht eine sehr gute und langfristige
Vermietbarkeit, da sowohl Singles, Paare als auch Familien angesprochen werden.
Kleinere Apartments sind besonders gefragt, wahrend die groBeren Wohnungen
zusatzlichen Wohnkomfort bieten. In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie
laufend modernisiert. Erneuerte Fenster, moderne Bodenbelage sowie zeitgemaBie

Kichen sorgen fur ein angenehmes Wohnambiente und sichern einen zeitgemaBen




Ausstattungsstandard.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil dieser Immobilie liegt im Entwicklungspotenzial
der Mieten. Das derzeitige Mietniveau bietet Spielraum flir Anpassungen im
Rahmen von Neuvermietungen oder weiterer wertsteigernder MaBnahmen.
Dadurch eroffnet sich flir Kapitalanleger die Moglichkeit, die Rendite nachhaltig zu

erhdhen und den Wert der Immobilie langfristig zu steigern.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohn- und Gewerbeimmobilie in
zentraler Lage von Lubeck, die durch ihre helle und freundliche Ausstrahlung, gute
Grundrisse, laufende Modernisierungen sowie entwickelbare Mieten Uberzeugt und

eine solide Investitionsmoglichkeit in einem stabilen Marktumfeld darstellt.
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- Zentrale Lage im Herzen von Lubeck - fuBldufig zu Einkauf, Gastronomie und
Nahverkehr

- Helle und freundliche Wohnungen mit modernen Grundrissen
- Vielseitige WohnungsgréBen fur Singles, Paare und Familien:
- Gewerbeflache EG: ca. 90 m?

-1.0G: ca. 28 m? & 65 m?

- 2.0G: ca. 28 m* & 65 m?

- 3.0G: ca. 93 m?

- DG: ca. 54 m? & 30 m?

- Laufend modernisiert: Fenster, Bodenbelage, Kiichen

- Sehr gute Vermietbarkeit durch funktionale Raumaufteilung

- Entwicklungspotenzial bei den Mieten — Rendite steigerbar

- Attraktive Kapitalanlage in einem stabilen und gefragten Markt
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Die Fischergrube zahlt zu den begehrten Adressen in der Lubecker Altstadt und
liegt mitten im historischen Stadtkern, der zum UNESCO-Weltkulturerbe gehort. Die
Lage verbindet urbanen Komfort mit dem besonderen Charme der mittelalterlichen

Hansestadt.

Durch die unmittelbare Nahe zur FuBgangerzone, zum Rathaus, zur Obertrave und
zur bekannten KonigstraBe profitieren Bewohner und Gewerbetreibende von
kurzen Wegen zu Geschaften, Cafés, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und
Dienstleistern. Auch Arzte, Apotheken und sdmtliche Einrichtungen des taglichen

Bedarfs sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung, und der Libecker Hauptbahnhof ist
schnell erreichbar. Fiur Autofahrer besteht eine gute Verbindung zu den

HauptverkehrsstraBen sowie zur Al.

Die Fischergrube vereint damit eine historisch gepragte, lebendige und zugleich
auBerst praktische Innenstadtlage, die sowohl bei Mietern als auch bei

Gewerbetreibenden eine dauerhaft hohe Nachfrage garantiert.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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