Monkeberg

Zukunftssichere Kapitalanlage in Fordenahe —
Mehrfamilienhaus mit guter Vermietbarkeit
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

flihrer Sven Mollemanr
H

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den G

partner der von Poll Immol

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

www.von- m
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Attraktives Mehrfamilienhaus in gefragter Lage mit stabiler Vermietung und
Entwicklungspotenzial.

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus stellt eine solide und zukunftsfahige Kapitalanlage im
direkten Umfeld der Kieler Férde dar. Die Gemeinde Mdnkeberg zahlt seit Jahren zu den
beliebtesten Wohnlagen im Kieler Umland und Uberzeugt durch eine konstant hohe
Nachfrage nach Mietwohnungen, eine stabile Bevoélkerungsstruktur sowie eine
hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt Kiel.

Die Immobilie verfugt Uber sechs Wohneinheiten mit einer vermietbaren Wohnflache von
ca. 397 m? und ist vollstandig vermietet. Die jahrlichen Ist-Mieteinnahmen belaufen sich
auf ca. 41.000,00 Euro und bieten somit eine sofortige Einnahmesicherheit. Gleichzeitig
eroffnet die Objektstruktur attraktive Mietsteigerungspotenziale, insbesondere im
Rahmen von Neuvermietungen oder moderaten Anpassungen an das ortliche
Mietniveau.

Die Wohnungen Uberzeugen durch zeitgeméalRe Grundrisse, helle Raume, grol3e
Fensterflachen und sonnige Sudbalkone, die bei Mietinteressenten besonders gefragt
sind. Die Drei-Zimmer-Wohnungen sprechen eine breite Zielgruppe an — von Paaren
Uber kleine Familien bis hin zu Berufspendlern — und sorgen damit fir eine dauerhaft
sehr gute Vermietbarkeit. Jede Wohneinheit verfligt Gber einen eigenen Kellerraum. Ein
Fahrradkeller, ein Wasch- und Trockenkeller sowie ausreichend Stellplatze stehen
gemeinschaftlich zur Verfligung.

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet und fortlaufend gepflegt.
Wesentliche MaRnahmen wie der Austausch der Gasheizung im Jahr 2019, die
Modernisierung einzelner Wohnungen sowie die teilweise Erneuerung von Fenstern und
Dachflachen tragen zur nachhaltigen Werterhaltung bei. Die vorhandene Ausstattung
ermoglicht einen wirtschaftlichen Betrieb ohne kurzfristigen Investitionsstau.

Monkeberg profitiert von seiner unmittelbaren Lage an der Kieler Férde, dem maritimen
Umfeld und der hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und gastronomische Angebote befinden sich direkt im Ort. Die
Fordefahre bietet eine schnelle und attraktive Verbindung in die Kieler Innenstadt und ist
somit ein entscheidender Vorteil flir Berufspendler sowie ein klarer Standortvorteil fir die
Vermietung.




Die Nahe zu Kiel, das begrenzte Neubauangebot in Férdenahe und die hohe
Lebensqualitat sorgen dafir, dass Wohnraum in Monkeberg dauerhaft stark nachgefragt
ist. Diese Faktoren bilden eine solide Grundlage fur langfristige Mietstabilitat und eine
positive Mietpreisentwicklung.

Das Mehrfamilienhaus in Monkeberg vereint sofortige Mieteinnahmen, eine sehr gute
Vermietbarkeit und attraktive Entwicklungsmdoglichkeiten in einer der gefragtesten
Wohnlagen im Kieler Umland. Die Kombination aus Lagequalitat, Wohnungszuschnitt,
Infrastruktur und Nachfrage macht die Immobilie zu einer werthaltigen und
zukunftssicheren Investition fir Kapitalanleger, die auf Stabilitat und nachhaltiges
Wachstum setzen.
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- Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten

- Ca. 397 m2 Wohnflache

- Voll vermietet

- Die Jahresnettokaltmiete betragt ca. 41.000,00 €

- Die Vermietbarkeit ist sehr gut, da die WohnungsgroRen gefragt sind
- Stidbalkone mit hoher Mieterakzeptanz.

- Helle, funktionale Grundrisse

- Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen Kellerraum
- Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller

- Fahrradkeller

- Ausreichend Stellplatze am Objekt

- Gas-Zentralheizung (erneuert 2019)

- Der Gesamtzustand ist laufend gepflegt

- Gute Substanz mit Mietsteigerungspotenzial
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Das Mehrfamilienhaus befindet sich in attraktiver Wohnlage von Monkeberg, einer der
gefragtesten Gemeinden im direkten Umfeld der Kieler Férde. Monkeberg steht fir
maritimes Wohnen, hohe Lebensqualitat und stabile Immobilienwerte. Der Standort
profitiert von einer konstant hohen Nachfrage bei gleichzeitig begrenztem
Wohnraumangebot — ein entscheidender Faktor flir eine nachhaltig positive
Mietentwicklung.

Die Nahe zur Forde sowie die Fordefahre nach Kiel ermdéglichen eine schnelle, direkte
Verbindung in die Kieler Innenstadt und machen den Standort besonders attraktiv fir
Berufspendler. Alternativ besteht eine sehr gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie das Stral3ennetz. Die Kieler Innenstadt, Universitaten, Arbeitgeber und
Dienstleistungsangebote sind in kurzer Zeit erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken
sowie gastronomische Angebote befinden sich direkt im Ort oder in unmittelbarer
Umgebung. Diese gewachsene Infrastruktur sorgt fiir eine dauerhafte Wohnattraktivitat
und geringe Fluktuation bei den Mietern.

Das begrenzte Neubaupotenzial in Férdenahe, die hohe Nachfrage nach Mietwohnungen
und die Lagequalitat machen Ménkeberg zu einem wertstabilen und zukunftssicheren
Wohnstandort. Fur Kapitalanleger bedeutet dies hohe Vermietungssicherheit, stabile
Einnahmen und langfristiges Mietsteigerungspotenzial
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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