Kiel - Russee/Hammer

Gewerbeobjekt Kiel-Russee: Individuell teilbare
Flachen fur Produktion, Logistik & Verwaltung
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25 EUR (Evolkiaon)
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Mieterprovision
betragt das 2,0-
fache (exkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 7.000 m?

2TEPED

ca. 6020 m?
ca. 7000 m?
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‘ VON POLL

—t =
lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

1: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschéftsfihrer Sven Mollemann

n Poll Immot

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

13.847€

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

RS =

lhre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

/

941
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Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

M Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

& Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten

@ Schleswig-Holstein
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Dieses vielseitig nutzbare Gewerbeobjekt in Kiel-Russee bietet ideale
Voraussetzungen fur Unternehmen aus den Bereichen Produktion, Logistik,
Lagerhaltung, Handwerk und Verwaltung. Die Immobilie verfligt tiber eine
Gesamtflache von ca. 7.000,00 m?, die sich aufgrund ihrer Struktur individuell
teilen Iasst. Eine Flachenteilung ist bereits ab ca. 200,00 bis 400,00 m? mdglich,
wodurch sich das Objekt sowohl fir kleinere als auch fur groBere Gewerbenutzer

eignet. Insgesamt ist eine Aufteilung in 8-9 Einheiten realisierbar.

Ein wesentlicher Bestandteil des Objekts sind die groBzigigen Hallenflachen, die
durch hohe Deckenhdhen und flexible Grundrisse Uberzeugen. Die Hallen kdnnen
individuell genutzt und an unterschiedliche betriebliche Anforderungen angepasst
werden. Ein vorhandener Schwerlastkran erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten,
insbesondere flr industrielle, technische oder handwerkliche Betriebe. Das
Gelande ist LKW-befahrbar und ermdéglicht eine effiziente Anlieferung sowie einen

reibungslosen Warenumschlag.

Ergénzend stehen vier Biroeinheiten mit einer Gesamtflache von ca. 980 m? zur
Verfligung. Sie eignen sich flr Verwaltung, Organisation oder Kundenempfang. Ein
Teilkeller erganzt die Nutzflachen und kann beispielsweise als Lager- oder
Technikbereich genutzt werden. Auf dem Grundstiick stehen ausreichend
Stellplatze zur Verfligung, die eine komfortable Parksituation flir Mitarbeiter,

Kunden und Lieferanten gewahrleisten.

Die Lage in Kiel-Russee zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus.
Die Autobahnen sowie die Kieler Hafen und Fahrverbindungen sind in kurzer Zeit
erreichbar, wodurch eine optimale Anbindung an den regionalen und

Uberregionalen Waren- und Personenverkehr gegeben ist.




Insgesamt handelt es sich um ein flexibles und teilbares Gewerbeobjekt, das durch

seine Flachenvielfalt, technische Ausstattung, gute Erreichbarkeit und
ausreichende Parkmdglichkeiten Gberzeugt. Es eignet sich fir eine Vielzahl

gewerblicher Nutzungskonzepte.
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e Ca. 7.000,00 m? vermietbare Gesamtflache

« Flexible und kleinteilige Flachenteilung bereits ab ca. 200,00 bis ca. 400,00 m?
maoglich

 Aufteilung in bis zu 8-9 eigenstandige Einheiten realisierbar

o Kombination aus Hallen-, Blro- und Nebenflachen

» GroBzugige Hallenflachen mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

» Hohe Deckenhdhen fir effiziente Lager-, Produktions- oder Logistiknutzung
o Schwerlastkran fir industrielle und technische Anforderungen

o LKW-Befahrbarkeit des gesamten Areals

» Gute Anlieferungs- und Rangiermaoglichkeiten

o Vier Bliroeinheiten mit insgesamt ca. 980 m? Flache

« Buroflachen geeignet fir Verwaltung, Planung, Vertrieb oder Kundenempfang
« Teilkeller nutzbar als Lager-, Archiv- oder Technikflache

» Ausreichend Stellplatze fur Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten

« Ubersichtlich angelegte AuBenfldchen

» Gute interne ErschlieBung der einzelnen Flachen

e Individuelle Anpassung der Flachen an Nutzeranforderungen mdglich

o Mehrmieterkonzept realisierbar

o Attraktive Gewerbelage in Kiel-Russee

e Sehr gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen

» Schnelle Erreichbarkeit der Kieler Hafen und Fahrterminals

» Gute Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Wirtschaftsverkehr
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Das Gewerbeobjekt befindet sich in Kiel-Russee, einem etablierten und
verkehrsglinstig gelegenen Gewerbestandort im Stiden der Landeshauptstadt Kiel.
Der Standort ist insbesondere bei produzierenden Betrieben, Logistikunternehmen,
Handwerksbetrieben sowie dienstleistungsorientierten Gewerben gefragt und

bietet optimale Voraussetzungen fur effiziente Betriebsablaufe.

Die verkehrliche Anbindung ist ein wesentlicher Standortvorteil. Die nahegelegenen
Autobahnanschliisse erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Uberregionalen
Verkehrsachsen in Richtung Hamburg, Flensburg und Libeck. Zudem sind die
Kieler Hafen und Fahrterminals in kurzer Fahrzeit erreichbar, was den Standort
besonders attraktiv fur Unternehmen mit nationalen und internationalen

Warenstromen macht.

Auch der innerstadtische Bereich Kiels ist gut angebunden und ermdglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit flr Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner. Der
Standort ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch mit dem &ffentlichen
Nahverkehr gut erschlossen. Dadurch wird eine verlassliche Erreichbarkeit fur

Schichtbetriebe und Biroarbeitsplatze gleichermaBen gewahrleistet.

Das Umfeld ist gepragt von gewerblicher Nutzung, was eine hohe
Standortakzeptanz flr Betriebszeiten, Lieferverkehre und logistische Ablaufe
bietet. Die Lage in Kiel-Russee verbindet somit funktionale Gewerbeinfrastruktur,
gute Erreichbarkeit und betriebsfreundliche Rahmenbedingungen und stellt einen

leistungsfahigen Standort flir Unternehmen unterschiedlichster Branchen dar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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