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Mg Lo HOTLO

25471057 478.850 EUR

ca. 402,13 m? Kauferprovision

betragt 7,14 % (inkl.

MwsSt.) des

1897 beurkundeten
Kaufpreises

2teyn Mansard

2Tepeod

ca. 120 m?

ca. 402 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
05.12.2028

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

248.30 kWh/m?3a

1897
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To akivnto

VON POLL
COMMERCIAL

VON POLL

CcOj RCIA

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

Inhaberin: M&R Invest Gml ten durch den Geschaftsfihrer Sven Méllemanr

Lizenz, der von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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To akivnto

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
& App Store > Google Play

www.von-poll.com
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To akivnto

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?
! » Wie wirkt sich eine Modernisie-
e 1 rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

13.847€

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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To akivnto

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk
WV Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

' Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

" VON POLL w

KIEL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTn n oAUKoToKia 0to Neuminster evVIUTIWOLAZEL UE TNV OTIROPI KATOOKEUN
NG, TO BETIKO HElYMO EVOIKWYV KOL TNV KEVIPIKN TNG ToTtIo0eaia. MNpoopepel
OUVOALKO OKTW SLOPEPICUATO UE EVA €WC TPIO SWHATIO. TO LEYEBN TWV
SLOUEPLOPATWY KUMaivovTal amo tepinou 28,00 T.u. ewg epinou 64,00 T.u. Ta
SlopepiopaTa eival QWTELVA KOL IANOEEVQ, HE PEYAAD TIOPGBUPC TIOU TIOPEXOUV
ATIAETO (PUOLKO PWC, EVW Ol KOKAOOXESIOOMEVECG KATOWELC TIPOCEAKUOUY £Val eUpU
PAOMO eVOIKWV. K&OE SlapEpLoNa TIEPIANOUPBAVEL EEXWPLOTA OTIOBAKN OTO UTIOYELO,
TIPOCYPEPOVTAC ETUTIAEOV XWPO OTIOONAKEUONC KAl GAAEC XpPNoELC. AlOTIOETOL XWPOC
OTABUEUONG OTNV QUAN TOU KTLpiou, BEATIWVOVTOC TIEPALTEPW TNV AVECNH KOL TNV
TIOLOTNTO {WNC TWV €VOIKWYV. H BEpOVON TIOPEXETAL ATIO PIALKN TIPOC TO
TepIBEAAOV TNAEBEPPAVON, EEQCQPAAILOVTOG ATIOTEAECUATIK KOL GELOTILOTN
Tapoxn B€ppavong. To akivnTo eival KOAG CUVTNPENUEVO KOL CUVTNPELTAL TOKTIKA.
Ta €VOIKIO TIPOCOPUOZOVTOL TOKTIKG VIO VO EYYUWVTOL OTAOEPEC KOl BLWOLUES
omodooelg. H tomoBeoia d100€Tel APLOTEC UTIOOOUEG, E EUTIOPIKG KOTACTHHATA,
OXOAElQ, VNIaywyeid, YIOTPOUG KOL CUVOEDELG UE TA MECT MAIKNG METOPOPAC,
OAC 0€ KOVTLVI ATOOTOO0N, KAL TO KEVTPO TNG TIOANG Neumdinster améyel HOALG Aiya
AETTA. TO CUUTEPOOO ELVAL COPEG: TIPOKELTAL YLIO ULO OTLROPN TIOAUKATOLKIO e
KOAEC BUVOTOTNTEG EVOLKIOONG, UE PWTELVA KAl PIANOEEVA SlapeEpiouaTa. T
SLOPEPICUATO TIPOOPEPOUV EUEAIKTEG KOTOWELC VIO VO TIPOOEAKUCOUYV £VQ EUPU
QOO EVOLKLOOTWY KOL TIEPIAGUBAVOUV EVA TIANPEG UTIOYELD, XWPO OTABUEUONG
OTNV CQUAN KOL OTIOTEAECHUATIKI TNAEOEPUOVOTN. ATIOTEAEL LG BLLOLN KAl

E€ANKUOTIKI ETIEVOUON VLG TOUG ETIEVOUTEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

e 8 Wohneinheiten mit 1- bis 3-Zimmerwohnungen

« WohnungsgréBen von ca. 28,00 bis ca. 64,00 m?

 Helle und freundlich gestaltete Wohnungen

o Durchdachte Grundrisse, die ein breites Mieterpublikum ansprechen
« Vollkeller zur zusatzlichen Nutzung

e Hof mit Pkw-Stellplatzen

e Beheizung Uber Fernwarme - effizient und umweltfreundlich

» Gepflegter Zustand

» Stabile Mietentwicklung durch kontinuierliche Anpassungen

e Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte

e Gute Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr

e Schneller Zugang zur Neumunsteraner Innenstadt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentrale Lage in Neumdinster, einem
lebendigen und gut angebundenen Stadtteil. Die Umgebung bietet eine optimale
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Schulen, Kindergérten, Arzte
und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar, wodurch der Wohnkomfort flr

die Mieter besonders hoch ist.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bus- und
Bahnlinien verbinden das Quartier direkt mit der Innenstadt, der Umgebung
Neumdnsters und den umliegenden Regionen. Mit dem Auto sind die
Neuminsteraner Innenstadt sowie die Autobahnen A7 und A21 schnell erreichbar,

was die Lage auch fur Pendler attraktiv macht.

Die zentrale Lage kombiniert zudem stadtisches Leben mit Naherholung: Parks,
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden. So profitieren

Mieter sowohl von der urbanen Nahe als auch von naturnahen Erholungsbereichen.

Eine zentrale, gut erschlossene Lage mit hoher Lebensqualitat, stabiler
Mietnachfrage und kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen — ideal fir

Kapitalanleger.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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