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Kiel - Kiel-Mitte
EAKUOTIKOG XWPOC EUTIOPIKOU KE
TIPOVOLOKN TOTIOOECIO OTO KEVTPO TNG TT
nepirnou 2.030 T.u. o€ dUO opc
Api1Buéc akivATou: 25471023
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Mg Lo HOTLO

25471023 25.355 EUR
1960 4.814 EUR

Mieterprovision
betragt das 2,0-
fache (exkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 2.028 m?

2Tepeod
ca. 1.988 m?

ca. 1988.36 m?
ca. 2028 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
01.02.2028

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

136.50 kWh/m?3a

1959
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To akivnto

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Inve oH vertreten durch den Geschéftsfiihrer Sven Méllemanr
L

er der von Poll Immol

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PIén | commercial.kiel@von-poll.com
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To akivnto

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
& App Store > Google Play

www.von-poll.com




\/p VON POLL
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To akivnto

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?
! » Wie wirkt sich eine Modernisie-
e 1 rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

13.847€

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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To akivnto

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk
WV Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

' Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

" VON POLL w

KIEL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € L0 TIPOVOULOKH TOTIOOEGIO OTO KEVTPO TNG TIOANG, OGKPLBWG OTNV TTOAUCUXVAOTN
Te06POPNHEVN WV, TIPOCPEPOUHE EVAV EUPUXWPO XWPO ALOVLIKAG TIWANCNG
Tiepimou 2.028,36 T.|u. TIOU EKTEIVETOL 0€ SUO 0pOPOUG. TO OKivNTO SLOBETEL UG
OPLOTOKPOTIKNA TOTIOBECIO, GpOOVO XWPO, CUYXPOVEC OVECELG KOL EUEALKTEG
ETUAOYEC XPNONG. O PWTELVOC XWPOC TIWANCEWYV ETIWPEAEITAL ATIO HEYAAECQ
BLtpiveg TTOU ETUTPETOUV ATIAETO PUOCIKO PWC KOL TIOPEXOUV EEQLPETIKEG EUKOLPIEG
apouciaong. O cUYXPOVOC PWTICHOC EVIOYXUEL TIEPALTEPW TNV EUXAPLOTN
OTHOOPALPG AYOPWYV KOl EEACPAAIZEL BEATIOTO PWTIONO TOU XWPEOU TIWANCEWV
oag. O xwpog eival eUKOAQ TIPOORACIMOC HECW TNG OKAAQG I ME aveAKUoThpa. O
OXEOLOOMOC XWPIG EUTTOSLO KAL PE TIPOCROON VIO AVATINPLIKG GUOEidLa eEaopailel
QTEPLOPLOTN TIPOOROON VIO OAEQ TIG OPASEG TEEAOTWYV. XAPN OTNV avoLlyTr K&Town,
0 XWPOC UMOPEL VO TIPOCTPOOTEL KOL VO SLOHOPPwBEel EeXwPLOTA. Eva EgXwPLOTO
SWMATIO TIPOCWTILKOU TEPITIOU 40 T.J., IO TOUGAETO TIEAGTWYV Kail digpOovol
OTIOONKEUTIKOL XWPEOL OAOKANPWVOUYV TNV TIPOCPOPA KAl EEACPAAILOUV OMOAN
KaOnuepvn Aettoupyia. Kupla XapOKTNPLOTIKG: o IMepimou... 2.028,36 T.L.
EMTOPLKOU XWPOU OE SUO 0pOYOouUC » MpOoVOoULOKH ToTtoBeoia oTnV TEE0SPOUNKEVN
Zwvn Ke PeYAAN Kivnon TeAaTwV o MeyaAeg BITPIVEC KATAOTNUATWY UE
€EALPETIKN 0PATOTNTC » DWTELVOL, HOVIEPVOL XWPOL TIWANCEWYV HE EUEAIKTN
OLATAEN » ZUYXPOVOC PWTICHOG VIO EUXAPLOTN ATUOCPALPO o ZEXWPLOTO SWUGTLO
TIPOOWTIKOU (Ttepimou 40 T.Ju.) o AlTiBeTAL TOUOAETO TIEAOTWYV » AQPOOVOG
OTIOBNKEUTIKOC XWPOC o ALOTIOETOL AVEAKUOTHPOC » MpOoBaon YIG ATONG e
QVOTINPLKO AMOEISLO, XWPIG EUTOBLA o I6AVIKO VIO KATAOTHMATO ALOVLIKAG,
€KOECLOKOUC XWPOUG N KALVOTOUEG 16EEC XpNong. EMwpeAnBeite amnd autiv tnv
EUKOLPLO VIO VO TIOPOUCLACETE TNV EMWVUMIG ) TNV LOEQ 0OC OE MG OTIO TIC
KOAUTEPEG TOTIOBEGIEG TNG TIOANG. OO XOPOUE VO OOC TICPEXOULE TIEPLOOOTEPEC

TIANPOPOPIEC N VO KAVOVIOOUE VA pavTEBOU YL TTiOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

« ca. 2.028,36 m? groBziigige Verkaufsflache auf zwei Etagen

» GroBzugige Schaufensterfronten mit exzellenter Sichtbarkeit

e Helle, lichtdurchflutete Raume

» Moderne, energieeffiziente Beleuchtung

e Flexible und individuelle Raumaufteilung maglich

» Hochfrequentierte 1A-Lage in der FuBgangerzone

 Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m?)

» Kunden-WC vorhanden

» GroRzlgige Lagerflachen vorhanden

e Personenaufzug (interne Etagenverbindung)

 Barrierefreier Zugang/rollstuhlgerechte ErschlieBung

» Repréasentative Eingangsbereiche

» Hochwertiger Bodenbelag (je nach Nutzung anpassbar)

 Vorbereitung fiir moderne Kassentechnik/Infrastruktur vorhanden
 Starkstromanschlisse mdglich (je nach Bedarf)

o Geeignet fur Einzelhandel, Showroom, Concept Store, Dienstleistungen
» Gute Anlieferungsmaglichkeiten (z. B. Uber Hintereingang oder Seitengasse)
» Optional mogliche Werbeflachen an der Fassade

« Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

o Umgeben von etablierten Einzelhandlern und hoher Laufkundschaft

o Kurzzeitiger Bezug moglich/sofort verfligbar (falls zutreffend).




Ap1Op6G akiviAToL: 25471023 - 24103 Kiel - Kiel-Mitte

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Verkaufsflache befindet sich in absoluter Top-Lage innerhalb einer
stark frequentierten FuBgangerzone. Die zentrale Innenstadtlage garantiert eine
hervorragende Sichtbarkeit und eine konstant hohe Passantenfrequenz und ist
somit ideal flir den Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder reprasentative

Showrooms geeignet.

In der Nachbarschaft befindet sich ein attraktiver Branchenmix aus namhaften
Filialisten, Boutiquen, Cafés und Gastronomiebetrieben, die taglich zahlreiche
Besucher anziehen. In direkter Nahe befinden sich zudem Banken, Dienstleister

und offentliche Einrichtungen, die flr zusatzliche Laufkundschaft sorgen.

Das Objekt ist durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr — Bus- und/oder Bahnstationen sind fuBlaufig erreichbar — flir Kunden
und Mitarbeitende bequem zu erreichen. Parkmdglichkeiten stehen in umliegenden

Parkhausern oder Kurzzeitparkzonen zur Verfligung.

Die Kombination aus hochfrequentierter Lage, bester Sichtbarkeit und urbanem
Umfeld macht diese Immobilie zu einem idealen Standort fiir Unternehmen, die

Wert auf Prasenz, Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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