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Mg Lo HOTLO

25471028 5.185.500 EUR
HUUKEKALLEVN OTEYN Ktiplo ypageiwv
1932

Kauferprovision
betragt 7,147 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 4.181 m?

2TEPED

ca. 3340.03 m?
ca. 4181 m?
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el -
lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

ftsflhrer Sven Méllemann

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung
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Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?
! « Wie wirkt sich eine Modernisie-
ierses ma [ R rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

‘ VON POLIL

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Was ist lhre Lage
wirklich wert?
Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

/

941
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Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

M Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

& Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten

@ Schleswig-Holstein
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EUEAIKTO KTiplo ypa@eiwv Kal LoTpeiou otV KOpdL& Tou Itzehoe -
EKOUYXPOVIOUEVO, MOOWUEVO KOl EUEAIKTO. BpiokeTal oTnv KopdLd Tou ltzehoe,
QUTO TO HOVTEPVO KOL EUPUXWPO KTIPLO ypaeiwv omoteAel tdavikn Auon yio
ETIEVOUTEG, ETALPELEG KOL TIOPOYOUC UTINPECLWYV TIOU OvVAZNTOUV VO EUEALKTO KOl
MEAAOVTIKA BLWOLMO OKivnNTo. Me GUVOALKN eTiipaveLa Tiepitou 4.181,16 T.|. TIOU
EKTEIVETOL OE SLAPOPOUC OPOYPOUC, TO KTIPLO TIPOCPEPEL LG KOAOOXESIOOUEVN
SOMN YL TIOKIAEG XPAOELC — ATIO KAOGIKEG HOVASEC YPOPEIWY £WC LOTPLKA KOL
OEPATEUTIKA LOTPEIN, OIKOUN KOL CUVBUOGGCHEVOUG XWPOUC gpyoaaiac. To akivnto
BpiloKeTOL O€ TIPOVOLOKI TOTIOBECIO OTO KEVTPO TNG TIOANG KOL ETIWPEAEITAL ATIO
€EALPETIKEC OUVOEODELG UTIOOOUNG. O OLlBNPOSPOULKOCG OTOBNOC, Ol OTAOELG
AEWPOPEIWV KAl TO 00LKO SIKTUO TNG TIOANG €ival OAG O€ KOVTLVI GTIO0TOON.
MePLPEPELOKES KOL EOVIKEC OUVOEDELG €lval eTiONG GUECO SLOOECIPEC. MapeEXETAL
APOOVOC XWPOCG O0TAOPEUONC OKPIBWE MITPOOTA OO TO KTiPLO YIa TIEAATEG KOl
UTIOGAARAOUG — €VQ KPIOLUO TTAEOVEKTNO OE QUTO TO QIOTIKO TiEPLBGAAOV. To KTiplo
EKTELVETOL 0E SLAPOPOUC OPOYPOUC, KABEVAC OTIO TOUG OTIOIOUG UTIOPEL VO
XPNOoLoTIoNOei AveEAPTNTA KOL EUEALKTO. Ta peydAa Tiop&Bupa eEaoc@alidouv
PWTELVOUC KAl PIANOEEVOUC XWPOUC — £VO TIAEOVEKTNUAO VIO OTIOLOSNTIOTE
EPYOOLOKO N BepaTeuTIKO TIEPIBAAAOV. H K&TOWN €ival KAAOOXESIOONEVN KOL
TIPOCOPHOOLUN OE BLAPOPEG AVAYKEG. Ta 6GTEdT £lval KATAAANAQ TOCO VL&
TIOPOOOCLOKEG SLOTAEELG YPOPEIWV UE PEMOVWPEVD YPOPELD, aiBoUCEC OUAdWV
KOl aiBouoeg cUOKEPEWYV, 000 KAl VIO LOTPEID e aibouoeg BepaTeiag, Xwpoug
UTI080X NG Kail ZWVEC OVOUOVNG. H uttdpxouoa podécBocon HECW dUO
KALUOKOOTOOIWYV KAl EVOC KEVTPLKOU CUCTAMOTOC GVEAKUOTAPG ETIITPETIEL TOV
OTIOTEAECUOTIKO SIOXWPLOUO TWV HOVASWYV - £iTe OVAAOYO UE TOV TUTIO XPAONG
€ITE |UE TOUG EVOLKLOOTEG. AUTO KOBLOTA TO OKIVNTO €EQLPETIKA EAKUCTIKO YLO
MEIKTEC XPNOELG N LEYOAUTEPOUC OPYOVIOUOUG UE TIOAACTIAG TUNUOTO. K&Be

OPOYOC BLOBETEL CUYXPOVEC KOUZIVEC TIPOOWTILKOU, XWPOUC SIOAEIMMATOC KOl




APOOVEC TOUAAETEC. H OANOKANPWHEVN COPITO TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO LOAVIKO
VLo SNUIOUPYLKOUG XWPOUGC, XWPOUC eKTIAideuonc ) LWVEC NpeMiag. To aTapl
MTIOPEL VO XpNOLUOoTIOINOEL YO apXEia I} aOBAKEUON, EVW TO TTARPEC UTIOYELO
TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO I TEXVLIKO XWPO. To KTiplo £Xel uTtooTEL
EKTETAPEVO EKOUYXPOVIOUO TO TEAEUTAIO XPOVIG KOL BPlOKETAL O GPLOTN
KOTGOTOOoN. ETi TOU OpOVTOC, TO OKIVNTO VOl TIANPWE EVOIKIGCUEVO - LG
€AKUOTIKN EMEVOUON E cUVEX €0060 OTIO £VOIKLO. XApPN OTNV EUEAIKTN K&TOWN
KOL TNV KEVTPIKNA TOU TOTI0OEGIN, TO OKiVNTO B0 MOPAUEIVEL AVTIAYWVLIOTIKO Kol OO
OVTOTIOKPIVETOL 0TN ZTNON HOKPOTIPOOECUO. AUTO TO KTIPLO YPOPEiWY KOl
LOTPEIWY OTNV KOPSLA TOU Itzehoe MPooPEPEL XWPO YLIO LOEEC KAL AVATITUEN.
2UvOUAGZEL CUYX POV TIPOTUTION EPYACIOG KOL UTIOSOUWY HUE LG EUEALKTN KATOWN KO
MLo eEQLPETIKN TOTIOOECIA. EiTE WG £6p0 ETOLPEING E TIPOCAVATOALONO OTO
MEAAOV, €iTE WG TOTIOBEGI LOTPEIOU €iTE WG BLWOLUN ETIEVOUON, COC TIEPIHMEVOUV

TIOIKIAEG EUKOLPiEG.




Ap1lOpn6G akiviToL: 25471028 - 25524 Itzehoe

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zentrale Innenstadtlage mit sehr guter Anbindung an OPNV und StraBennetz

- Ausreichend AuBenstellplatze direkt vor dem Gebaude

- Rund ca. 4.181,00 m? Gesamtflache, flexibel aufteilbar

- GroBzlgige Fensterfronten fir helle, lichtdurchflutete Raume

- Flexible Grundrissgestaltung — individuell anpassbare Etagen

- Zwei separate Treppenhauser

- Zentraler Aufzug zur komfortablen ErschlieBung aller Etagen

- Modernisierte Gebaudestruktur in gepflegtem Zustand

- Jede Etage mit:

- Modernen Mitarbeiterkiichen

- Sozialraumen

- Ausreichend WC-Anlagen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlichem Nutzungspotenzial (z. B. Kreativ-
oder Schulungsraume)

- Spitzboden als Lager- oder Archivflache nutzbar

- Vollkeller mit zusatzlichen Lager- oder Technikrdumen

- Derzeit vollstandig vermietet — laufende Mieteinnahmen

- Gemischt nutzbar: Ideal fiir Blroeinheiten, Praxen, Kanzleien oder kombinierte
Konzepte

- Effiziente Teilbarkeit der Flachen dank guter ErschlieBung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Buro- und Praxisgebaude befindet sich in zentraler Lage von Itzehoe, einer
dynamischen Kreisstadt im Stidwesten Schleswig-Holsteins. Als wirtschaftliches
und infrastrukturelles Zentrum der Region Steinburg bietet ltzehoe ideale
Voraussetzungen fur Unternehmen, Dienstleister und medizinische Einrichtungen.
Die Immobilie liegt in einem gewachsenen, innerstadtischen Umfeld mit direkter
Nahe zu Behorden, Banken, Gastronomie, Einzelhandel sowie weiteren

gewerblichen Nutzern.

Die Anbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Itzehoe ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet regelmaBige Zugverbindungen nach Hamburg, Heide und Kiel.
Der Anschluss an die Autobahn A23 befindet sich in unmittelbarer Nahe und
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Metropolregion Hamburg in ca. 40
Minuten Fahrzeit. Mehrere Bushaltestellen im direkten Umfeld sorgen fir eine

optimale innerstadtische Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus gewerblichen Nutzungen,
offentlichen Einrichtungen und Wohnbebauung. Cafés, Backereien und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung — ideal flr
Mitarbeiter und Besucher. Zudem sorgt die zentrumsnahe Lage fir eine hohe
Sichtbarkeit und gute Erreichbarkeit, was besonders flir Praxen oder
publikumsintensive Dienstleister ein klarer Standortvorteil ist.

Parkmdglichkeiten

Ein weiterer Pluspunkt: Ausreichend Parkplatze direkt vor dem Gebaude bieten
Komfort fur Mitarbeiter, Kunden und Patienten — ein echter Mehrwert im stadtischen

Bereich.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

