Berlin - Prenzlauer Berg

Stadtapartment mit grof3em, flexibel gestaltbarem
Wohnzimmer im Prenzlauer Berg - bezugsfrei!

Ap1Buoéc akivhATov: 25463013---D
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www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 44 m2 « AQOMATIA: 1
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25463013---D 249.000 EUR
ca. 44 m? 20?00?
2 Buyer'scommission is

3.57 % (incl. VAT) of

! the notarized

1 purchase price
2014

! 00777

1900
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 117.50 kWh/m?2a
19.07.2028

D
22772

1900
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BELLEVUE

Best Property

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * k& k&

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Dieseruhige ca. 44 m2 grofRe 1-Zimmer-Altbauwohnung im gepflegten Zustand prasentiert
sich alsinteressante Wohnmaoglichkeit in der Nahe der Schénhauser Allee Arcaden. Sieliegt
fuBlaufig zur S- & U-Bahn - im Herzen vom Prenzlauer Berg (Milieuschutz-Gebiet).

Die Immobilie befindet sich im 2. Obergeschoss des rechten Seitenflligels einesim Jahr ca.
1900 erbauten M ehrfamilienhauses - ein typischer Altbau mit einer Deckenhohe bis zu ca.
3,20 m.

Die Wohnung besticht durch ihr grof3ziigiges Zimmer mit freigelegter Backsteinmauer und
Dielenboden, dasindividuell alsWohn- & Schlafbereich eingerichtet werden kann und eine
war me Wohnatmosphar e bietet.

Die separate Kiiche mit Klichenzeile bietet ausreichend Platz zum Kochen und Essen.

Das 2014 modernisierte Bad ist mit einer Dusche ausgestattet.

Die doppelt verglasten Kunststofffenster sorgen fir gentigend Licht, in Kiiche und Bad sind
zeitlose Fliesen verlegt.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, die ebenfallsdie

W ar mwasser ver sor gung gewahrleistet. Weiterhin stehen Ihnen ein Kellerabteil sowie eine
Fahrradabstellmoglichkeit im Innenhof zur Verflgung.

DasHausgeld ist auf monatlich 148,00 EUR (inkl. 7,58 EUR Instandhaltungsr ticklage)
festgesetzt. Die letzte M oder nisierung der Wohnung fand 2014 statt. Das Objekt wurde
1995/1996 komplett saniert inkl. Dachgeschossausbau.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt durch eine gute Erreichbarkeit zentraler
Versorgungsmoglichkeiten und offentlicher Verkehrsanbindungen wie der U2 und der
Ringbahn. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und weitere Einrichtungen destéglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Diese Wohnung eignet sich besondersfir Singles oder Studenten, die ein gepflegtes Zuhause
in urbaner Umgebung suchen. Sie profitieren hier von den Vorziigen einer moder nen,
kompakten Wohnung mit durchdachter Raumgestaltung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den M 6glichkeiten
dieser Immobilie Uber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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- Wohnung im Seitenfllgel

- Ktiche mit Kichenzeile

- Backsteinmauer - Freilegung 2017

- Deckenhohe biszu ca. 3,20 m

- Dielenboden / Fliesen

- Doppelver glaste Kunststofffenster

- Bad mit Dusche - modernisiert 2014
- Gaszentralheizung

- Kellerabtell

- Innenhof mit Fahrradabstellplatz
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Die Wohnung liegt in einer ruhigen StrafRein der Néhe der Schonhauser Allee Arcaden
(Milieuschutz-Gebiet) im Bezirk Prenzlauer Berg, einem der Szenebezirke von Berlin.

Er ist gepréagt von tberwiegend flnfgeschossigen Altbauten, die vor 1948 entstanden sind.
Im Siden grenzt der Bezirk an Friedrichshain-Kreuzberg, im Slidwesten an Mitte, im Osten
an Lichtenberg und im Nordosten an Weil3ensee und Pankow.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie alle fuRlaufig - somit ist der Prenzlauer Berg
hervorragend an das ffentliche Nahver kehr snetz angeschlossen. Hier verkehren zahlreiche
Busse, Trams sowie S- und U-Bahnen.

Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Arzte, Restaurantsund Bars
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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