Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Prachtiger Altbau mit Stuckdecken, Loggia und
historischem Charme
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Préachtiger Altbau mit Stuckdecken, Loggia und historischem Charme

Diese eindrucksvolle Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten,
denkmalgeschitztem Grinderzeithaus, das im Jahr 1900 errichtet wurde und seinen
herrschaftlichen Charakter bis heute bewahrt hat. Das Geb&ude zeichnet sich durch
seine spektakulare Fassadengestaltung und eine reprasentative Erscheinung aus.
Bereits der Eingangsbereich vermittelt durch kunstvolle Stuckverzierungen und eine
beeindruckende Deckenhohe ein eindriickliches Raumgefihl.

Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca. 186 m2 und insgesamt finf Zimmern erwartet
Sie eine wahre Altbauperle. Die Raumaufteilung ist klassisch und zugleich flexibel: Uber
einen zentralen Flur gelangen Sie bequem in drei grof3e, als Schlafzimmer, Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer vielseitig nutzbare Zimmer. Ein Zimmer verfugt Uber eine
zusatzlichen Loggia. Das grof3ziigige Wohnzimmer erreichen Sie tber eine historische
Schiebtir Uber das vorgelagerte Erkerzimmer, das perfekt als Esszimmer genutzt werden
kann. Der zentrale Wohnbereich Gberzeugt mit Lichtfulle und klassischen Fischgrat
Parkett. Ein modernes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche und ein separates
Gaste-WC sowie eine weiterer Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Die Ausstattung erfiillt gehobene Anspriiche: Eine historische Schiebetur, liebevoll
erhalten und restauriert, die gepflegten Kastenfenster, die Parkettbéden und hohen
Decken unterstreichen den besonderen Altbaucharme dieser Immobilie. Grol3e
Fensterfronten sorgen flr ein angenehmes Tageslicht in den Wohnbereichen und bieten
unterschiedliche Ausblicke auf die umliegende Nachbarschaft. Die aufwendigen
Stuckverzierungen an den Zimmerdecken wurden im Rahmen der Sanierung in den
Jahren 1997/1998 erhalten. Im Jahr 2011 wurde der Warmeerzeuger (Gasheizung) auf
den aktuellen Stand der Technik gebracht, sodass Sie von zeitgemaRer Zentralheizung
profitieren.

Diese einzigartige Wohnung verbindet zeitlose Eleganz mit zeitgemaRem Komfort und
bietet Ihnen ein herausragendes Zuhause. Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere
Informationen und eine personliche Besichtigung zur Verfligung.
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- gebaut 1900 Grinderzeithaus

- herrschaftlicher Altbau

- spektakulare Fassadengestaltung

- Stuckverzierungen an den Decken, historische Schiebetur
- Loggia

- ca. 186m2 Wohnflache

-5 Zimmer

- Personenaufzug

--Sanierung 1997/1998, Gasheizung 2011
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Niederschonhausen gehdort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Griinflachen wie der Brosepark, die Schénholzer Heide, der Biirgerpark
und nattrlich der weitlaufige Park am Barockschloss Schloss Schénhausen machen das
Viertel nicht nur fur Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kinstler und Politiker. Obwohl Pankow Niederschénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der StraRenbahnlinie M 1
und der Buslinie 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-
Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Der 150iger Bus bringt Sie Uber den S-
Bahnhof Schonholz direkt zum U-Bahnhof Osloer StralRe oder zum S-Bahnhof Berlin-
Buch. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie der westliche Bereich
von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Sitiden Pankows mit der
City Ost und City West. Kindergarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der
unmittelbaren Umgebung und das Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen
Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert. Die Dietzgenstral3e ist eine der
wichtigsten Stral3en im Ortsteil Niederschonhausen, mit vielen Altbauten und historischen
Wohnhausern.

Die Lage der Wohnung tiberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an stadtische
Infrastruktur; samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
sind bequem erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnstrukturen
und bietet ein ausgewogenes Wohnumfeld.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 147.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-20143710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

www.von-poll.com
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